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Planzeichenerklarung

Gemé&R Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell giiltigen Fassung.

|. Bestandsangaben
Wohngebaude mit Hausnummern
s 0 0 = (G@markungsgrenze 20
s oo o === Flurgrenze

offentliche Gebaude
Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze

=0 .
mit Grenzmal
_13_2_ T ——— Wirtschaftsgeb&ude, Garagen

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaRstabige Karten und Pléne verwiesen.

. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(geméahk § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

I, I usw.  Zzahl der Voligeschosse (HéchstmaR)

0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § © Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

@ nur Einzel- und Doppelh&user

s Baugrenze

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ anzupflanzende Einzelbdume

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
®—8—8—9—— \MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—JT—TT— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléne

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

21

2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

34

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemiR § 9 Abs. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

a) Innerhalb des WA- Gebietes sind gemaR § 1 Abs. 5 BauGB nicht zulassig:
- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

b) Die Ausnahmen gemé&R § 4 Abs. 3 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 6 BauGB nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Hohenlage der Gebaude gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO

Die Héhe des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss tiber Normalhéhennull (NHN) darf
- innerhalb des WA-1-Gebiets 134,0 m und

- innerhalb des WA-2-Gebiets 133,0 m
nicht Gberschreiten.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude ist bei Einzelhdusern auf maximal zwei
begrenzt. Bei Doppelhausbebauung ist je Doppelhaushalfte nur eine Wohneinheit zulassig.

Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1

PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1 S. 3634) in
der zurzeit guiltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786) in der zurzeit gultigen Fassung

Bauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW 8. 255),
in der zurzeit gultigen Fassung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der zurzeit
gultigen Fassung

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994, (GV NRW S.666), in der zurzeit gultigen Fassung

Nr. 25a

a) Mindestens 5 % der jeweiligen Grundstiicksflachen sind mit landschaftsgebundenen Baumen 1.
und 2. GroéRe zu bepflanzen.

b) Béschungsflachen sind mit landschaftsgebundenen Geholzen zu bepflanzen. Gilt zusatzlich zu
Punkt 1.4 a)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzgebote sind zusatzlich zu Punkt 1.4 a auszufiithren. Die
Festsetzungen bzgl. des Anpflanzens von B&umen und Strauchern sollen durch den jeweiligen
Eigentumer auf seinem Grundstiick binnen einer Jahresfrist nach Baufertigstellung ausgefuhrt sein (§
178 BauGB). Die durchgefiihrten Pflanzmanahmen sind dauerhaft zu unterhalten und zu erhalten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das auf dem Grundstlck von versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem
Grundstiick zun&chst in einer Ruckhaltung (z.B. Mulden- Rigolen- System) zwischenzuspeichern. Der
Ablauf der Ruckhaltung hat gedrosselt in den vorhandenen Mischwasserkanal zu erfolgen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG gemadR §9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Dacher
a) Fur die Hauptbaukérper sind nur Dacher mit einer Neigung zwischen 30° und 50° zulassig.

b) Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bei freistehenden Ein- und
Zweifamilienwohnhdusern bis maximal 1/2 der Trauflainge der entsprechenden Gebaudeseite
zulassig und missen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom Ortgang einhalten.

¢) Die Dacheindeckung der Hauptbaukérper ist nur in Form von unglasierten, roten, rotbraunen,
schwarzen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen zuldssig. Doppelhduser sind hinsichtlich der
Dachform sowie des Materials und der Farbe der Dacheindeckung einheitlich zu gestalten.

d) Fur Einzel- und Doppelgaragen gemaR § 12 BauNVO und untergeordnete Nebenanlagen gemaR
§ 14 Abs. 1 BauNVO sind die Festsetzungen Uber Dachform und Dachneigung nicht anzuwenden.
Die Dacher zweier aneinandergrenzender Garagen - auch auf verschiedenen Grundstticken - sind
hinsichtlich der Dachform sowie des Materials und der Farbe der Dacheindeckung (bei geneigten
Dachern) einheitlich zu gestalten.

Traufhdhe

Die Trauthéhe (= Schnittpunkt AuRenflache Dachhaut mit AuRenkante des aufgehenden
AuRenmauerwerks) darf auf 3/4 der Trauflange bei eingeschossigen Gebauden die Hohe von 4,50 m
Uber Oberkante fertiger FuBboden des Erdgeschosses nicht tiberschreiten.

Absténde von Garagen, Stellplétzen und Nebenanlagen und zu éffentlichen Verkehrsflachen

Garagen und Stellplétze gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO miissen
einen Mindestabstand von 1,00m zu o&ffentlichen Verkehrsflachen einhalten, der gartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu erhalten ist. GroRere Abstdnde gemaR BauO NRW bleiben hiervon
unbertihrt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemdR §9 Abs.6 BauGB und sonstige
Hinweise

Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Wehmerhorst*

Durch die 4. Anderung wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan

Nr. 4 ,Wehmerhorst® (Ursprungsplan) teilweise (berplant. Mit Inkrafttreten der 4. Anderung werden
alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans fir die Uberplanten Flachen
unwirksam.

Luftkurort
Das Plangebiet liegt innerhalb des staatlich anerkannten Luftkurorts Rédinghausen.

Arch&ologische Bodenfunde gemaR §§ 15-16 Denkmalschutzgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen
(DSchG NRW)

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westf. Museum fur Archaologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, (Telefon 0521 / 5 200 250)
unverzlglich anzuzeigen. Die Fundstelle ist unverandert zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt drei
Tage nach Zugang der Anzeige und bei schriftlicher Anzeige spatestens eine Woche nach deren
Absendung. Die Obere Denkmalbehorde kann die Frist von drei Werktagen verlangern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung eines Bodendenkmals dies erfordert.

Schutz des Bodens gem&R Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Landes-Bodenschutzgesetz
(LBodSchG)

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen. Es sind VorsorgemaRnahmen gegen
das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen, insbesondere durch den Eintrag von schadlichen
Stoffen und die damit verbundenen Stérungen der natiirlichen Bodenfunktionen zu treffen. Die Béden
sind vor Erosion, Verdichtung und anderen nachteiligen Einwirkungen vorsorglich zu schiitzen.

KATASTERNACHWEIS

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tiberein.
Stand: 23.07.2018

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS il

Der Rat der Gemeinde Rédinghausen hat in seiner Sitzung am 27.08.2020 die Aufstellung der 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Wehmerhorst" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde geWauGB am 29.08.2020 ortstiblich bekannt
gemacht. 0D
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Gemeinde Rédinghausen hat in seiner Sitzung am 27.08.2020 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 29.08.2020 ortstiblich bekannt gemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 07.09.2020 bis 09.10.2020 gemaf § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.
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SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Rédinghausen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen

gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.10.2020 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.
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BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 27. Nov. 208

o}sﬂbﬁph bekannt gemacht worden.Wgsplan ist damit in Kraft getreten.
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VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Rédinghausen,

Birgermeister
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GEMEINDE RODINGHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 4

"Wehmerhorst", 4. Anderung

mit értlichen Bauvorschriften, Verfahren gemaR § 13a

BauGB
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