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1 Planungsanlass / Allgemeines

Das Plangebiet befindet sich im Norden des Gemeindegebiets Grundstiick innerhalb der be-
bauten Ortslage an der ,WehmerhorststraRe“ und umfasst eine GréRe von ca. 0,16 ha. Der
Ortskern von Rédinghausen liegt etwa 1,5 km stidwestlich des Plangebiets.
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Ubersichtsplan (© openstreetMap-Mitwirkende)

Fur das Plangebiet liegt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 4 ,\Wehmerhorst* vor. Der
Bebauungsplan wird gedndert, um die Nachverdichtung fir Wohnbauzwecke zu férdern.

Es liegen konkrete Planungsabsichten eines privaten Bauherrn vor, anstelle der vorhandenen
Bebauung zwei Wohngebaude auf dem Baugrundstiick zu errichten.

Den Planungsgrundsétzen des Baugesetzbuches entsprechend hat fiir die Gemeinde Rédin-
ghausen die Innenentwicklung oberste Prioritdt. Die Gemeinde Rédinghausen hat wahrend
der letzten Jahre im gesamten Gemeindegebiet die Nachverdichtung bestehender Siedlungs-
bereiche durch Aufstellung von Bebauungsplanen im Siedlungsbestand geférdert.
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2 Verfahren / Abwédgung

Der Rat der Gemeinde Rédinghausen hat am 27.08.2020 beschlossen, die 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 4 ,Wehmerhorst* aufzustellen.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB aufgestellt, da
das Vorhaben als MalRnahme der Innenentwicklung im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 1
BauGB zu qualifizieren ist.

Mit dem Bebauungsplan wird eine Grundflache von nicht mehr als 20.000 m? festgesetzt.
Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens
begrundet. Da auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung eines FFH-Gebietes oder
eines Europaischen Vogelschutzgebietes oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, sind alle Voraussetzungen des
§ 13a BauGB fir ein beschleunigtes Verfahren erfllit.

Bei Bebauungsplédnen der Innenentwicklung wird von einer Umweltpriifung abgesehen.

Fur Bebauungspléne der Innenentwicklung besteht bei einer zuldssigen Grundflache von
weniger als 20.000 m? keine Pflicht zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft.

Im beschleunigten Verfahren sieht die Gemeinde Rdédinghausen hier von der frithzeitigen Un-
terrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB ab.

Aufgrund der innerértlichen Lage des Plangebiets mit einer Vielzahl an Anliegern im Umfeld
macht die Gemeinde Rdédinghausen hier keinen Gebrauch von der Méglichkeit, die Beteili-
gungsfristen im Verfahren zu verkirzen.

Der Rat der Gemeinde Rédinghausen hat daher in seiner Sitzung am 27.08.2020 beschlossen,
den Bebauungsplan gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen und die beriihrten Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB an der Planung zu
beteiligen.

Die ¢ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 07.09.2020 bis einschlieRlich 09.10.2020.
Parallel dazu hatten die beriihrten Behérden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 31.08.2020 Gelegenheit zur Stellungnahme.

Da sich keine inhaltlichen Anderungen oder Ergédnzungen des Bebauungsplans ergeben ha-
ben, hat der Rat der Gemeinde Rédinghausen in seiner Sitzung am 29.10.2020 den Satzungs-
beschluss gefasst.
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3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4 ,Wehmerhorst*, 4. Anderung ist Teil der Ge-
markung Schwenningdorf, Flur 1 und umfasst das Flurstiick 348.

4 Bestandssituation

Das Plangebiet umfasst ein bereits bebautes Grundstiick innerhalb der Ortslage an der ,Weh-
merhorststrale“ und ist vollstadndig von Siedlungs- und Verkehrsflachen umschlossen. Auf-
grund der Lage am Stidhang des Wiehengebirges fallt das Geldnde in stidbstlicher Richtung
leicht ab. Das nahere Umfeld ist durch eingeschossige Wohnbebauung mit symmetrisch ge-
neigten Déchern gepragt.

Luftbild (Quelie: Land NRW, 2018)

e
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5 Bestehendes Planungsrecht

5.1 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rédinghausen als
Wohnbaufldche dargestellt. Da die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets vorgesehen
ist, ist der Bebauungsplan gemaf § 8 Abs. 2 BauGB ,aus dem Fldchennutzungsplan entwi-
ckelt.”

------

,\ i
Wirksamer Fldachennutzungsplan
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5.2 Bebauungsplan (Ursprungsplanung)

Fur das Plangebiet liegt der Bebauungsplan Nr. 4 ,Wehmerhorst* vor (Ursprungsplan), der im
Jahr 1991 rechtsverbindlich geworden ist. Der Ursprungsplan wurde im Rahmen vorangegan-
gener Anderungsverfahren mehrfach teilweise tiberplant; fiir das Plangebiet der 4. Anderung
gelten allerdings nach wie vor die Festsetzungen des Ursprungsplans.

Der Ursprungsplan setzt fur das Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet mit Ausnutzungszif-
fern von 0,4 (Grundflachenzahl) und 0,5 (Geschossflachenzahl) fest. Die iiberbaubare Grund-
stucksflache ist straRenseitig im Stiden des Plangebiets festgesetzt. Es sind Einzel- und Dop-
pelhduser in eingeschossiger Bauweise zuldssig.
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Rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 4 ,,Wehmerhorst“ (Ursprungsplan)

Durch die 4. Anderung wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 4 ,\Wehmerhorst* (Ur-
sprungsplan) in einem Teilbereich iberplant. Mit Inkrafttreten der 4. Anderung werden fir die
uberplanten Flachen alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans
unwirksam.
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6 Innenentwicklung

Nach der BauGB-Novellierung 2013 ist im § 1 Abs. 5 BauGB der Planungsgrundsatz ergénzt
worden, dass ,die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mafinahmen der Innenentwick-
lung erfolgen soll.*

Den Planungsgrundsétzen des Baugesetzbuches entsprechend hat die Innenentwicklung fir
die Gemeinde Rdédinghausen groRe Prioritdt. Die Gemeinde Rédinghausen hat wahrend der
letzten Jahre im gesamten Gemeindegebiet die Nachverdichtung bestehender Siedlungsbe-
reiche durch Aufstellung oder Anderung von Bebauungsplanen zum Zwecke einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung von Wohnbauland im Bestand geférdert.

Unter stadtebaulichen Gesichtspunkten ist die Nachverdichtung der vollstandig erschlossen
und fast vollsténdig von Siedlungs- und Verkehrsflachen umschlossenen Flachen sinnvoll, da
die Inanspruchnahme bislang unbebauter Freiflachen an anderer Stelle im Gemeindegebiet
vermieden werden kann. Damit kann auf die Umwandlung landwirtschaftlicher oder als Wald
genutzter Flachen am Ortsrand verzichtet werden.

Die o6ffentlichen Aufwendungen fiir die ErschlieBung sind gering, da weitgehend auf vorhan-
dene ErschlieBungsanlagen zuriickgegriffen werden kann. Die Nachverdichtung tragt dazu
bei, einseitigen Bevdlkerungsstrukturen entgegenzuwirken, da vorwiegend junge Familien die
Altsiedlungsbereiche beziehen.

Dem Grundsatz der Innenentwicklung wird damit vollumfanglich Rechnung getragen.

7 Planungsziele / Anderungsinhalte

Das Planungsziel der Grundstiickseigentimer besteht darin, auf dem Grundstiick einen zwei-
ten Bauplatz zu schaffen und so zu einer zeitgemé&Ren GrundstiicksgréRe zu gelangen. Daher
wird die bislang festgesetzte Gberbaubare Grundstiicksflache entsprechend im nérdlichen Be-
reich des Baugrundstiicks erweitert.

Die Festsetzungen zu Art (Allgemeines Wohngebiet) und Maf der baulichen Nutzung (Grund-
flachenzahl von 0,4, Zahl der Vollgeschosse: |), zur Bauweise (nur Einzel- und Doppelhduser)
sowie zur Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen werden im
Grundsatz aus der Ursprungsplanung ibernommen.

Sowohl die allgemein zulédssigen Schank- und Speiswirtschaften sowie Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke als auch die ausnahmsweise zulas-
sigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind analog zu den
Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplans ausgeschlossen. Diese Nutzungen sind
an diesem Standort nicht erforderlich und auerdem in anderen Siedlungsbereichen von
Rédinghausen ausreichend vorhanden. Weitere Griinde sind der Flachenbedarf dieser Nut-
zungen, potentielle Stérungen der Wohnruhe sowie der damit verbundene Kfz-Verkehr.
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Durch die Begrenzung der Anzahl der Wohnungen je freistehendes Einzelhaus auf hochstens
zwei und je Doppelhaushalfte auf eine wird der im tbrigen Siedlungsbereich vorherrschende
Charakter einer Ein- und Zweifamilienhausbebauung innerhalb des Plangebiets fortgesetzt.

Hinsichtlich der Festsetzung zur Hohenlage der Gebaude ist zu beachten, dass anstelle des
naturlichen Geléndes die mittlere Héhe des Meeresspiegels (Normalhéhennull) als unterer
Bezugspunkt gewahlt wird, um eine hinreichende Bestimmtheit und Vollziehbarkeit gewahr-
leisten zu kénnen.

Da die Geldndehdhe innerhalb des Plangebiets — aufgrund der Lage am Siidhang des Wie-
hengebirges — in stidéstlicher Richtung von rund 134 m auf 132 m uber NHN abfallt, ist die
Hoéhenlage der Gebaude gestaffelt festgesetzt (WA-1/WA-2-Gebiet). Die festgesetzte Hohen-
lage der Gebaude verhindert, dass die Geb&dude unverhaltnismaRig aus dem gewachsenen
Siedlungsbild hervortreten. Gleichzeitig ermdglicht die festgesetzte Héhenlage der Gebaude
auch weiterhin — im Sinne der Ursprungsplanung — die Herausbildung eines moderaten So-
ckels.

Durch Festsetzung einer offenen Bauweise wird sind seitliche Grenzabstdnde und eine Ge-
baudelange von maximal 50 m vorgegeben. Die Grenzabsténde zu den 6ffentlichen Verkehrs-
flachen sowie zu den Plangebietsgrenzen sind Gberwiegend durch die Baugrenzen vorgege-
ben und richten sich im Ubrigen nach den Vorgaben der Bauordnung des Landes Nordrhein-
Westfalen (BauO NRW).

8 Ortliche Bauvorschriften {iber die Gestaltung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 4 ,Wehmerhorst" enthalt eine Gestaltungssatzung
mit Regelungen zur Dachausbildung, zur Trauf- und Drempelhdhe und zu Einfriedungen vor;
die Gestaltungssatzung ist im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans aktualisiert wor-
den. Um ein Aufgreifen der angrenzenden Bestandsstrukturen zu gewéhrleisten, werden die
aktualisierten Regelungen im Grundsatz aus der 2. Anderung fiir das Plangebiet (ibernommen.

9 ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die Lage an der KreisstralRe K 24 ,Wehmerhorststrale" bereits voll-
umfanglich verkehrlich erschlossen. Eine mdégliche Bebauung in ,zweiter Reihe" kann Uber
das Vorderliegergrundstiick erschlossen werden.

Alle erforderlichen Einrichtungen der technischen Infrastruktur sind in den angrenzenden 6f-
fentlichen Verkehrsflachen vorhanden. Grundsétzliche Anderungen werden nicht vorgenom-
men.

Im Plangebiet ist gegeniuber der bisherigen planungsrechtlichen Situation keine Mehrversie-
gelung anzunehmen, weshalb sich die Menge an anfallendem Schmutz- und Oberflachenwas-
ser nicht erhéht.
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10 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird geandert, um die bauliche Ausnutzung eines Grundstiicks innerhalb
der Ortslage an der ,Wehmerhorststral3e“ zu optimieren. Damit dient der Bebauungsplan der
Innenentwicklung und kann gemaf § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt wer-
den.

Mit dem Bebauungsplan wird eine Grundflache von nicht mehr als 20.000 m? festgesetzt.
Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens
begriindet. Da auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung eines FFH-Gebietes oder
eines Europdischen Vogelschutzgebietes oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, sind alle Voraussetzungen des
§ 13a BauGB fur ein beschleunigtes Verfahren erfilit.

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung wird von einer Umweltpriifung und von einem
Umweltbericht abgesehen.

Fur Bebauungspléne der Innenentwicklung besteht bei einer zuldssigen Grundflache von
weniger als 20.000 m? keine Pflicht zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft.

Allerdings sind die umweltplanerischen (inkl. naturschutzfachlichen) Belange sowie arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen nach § 44 ff BNatSchG auch im beschleunigten Verfahren
zu beachten.

Die Optimierung der baulichen Ausnutzung dieser Innenbereichsflachen ist auch aus umwelt-
planerischer Sicht sowie aus Griinden des Klimaschutzes grundsatzlich sinnvoll. Ursachlich
hierfiir ist, dass das Plangebiet bereits heute vollstandig von Bebauung und Straflen umgeben
ist, die granordnerischen Festsetzungen sowie die naturschutzfachliche Festsetzung zur
Ruckhaltung des Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken (z.B. in Mulden-Rigolen-
Systemen) aus der Ursprungsplanung Gbernommen werden und insgesamt eine neue Fla-
cheninanspruchnahme bislang unbebauter, naturrdumlich wertvoller Bereiche (am Ortsrand)
vermieden werden kann.

Im Ubrigen veréndern sich die Rahmenbedingungen fir die Klimaschutzziele durch die Opti-
mierung der baulichen Ausnutzung des Baugrundstiicks weder im Plangebiet noch im ndheren
Umfeld.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG sind durch den Bauherrn zu
beachten; diese gelten unmittelbar und unabhangig vom Satzungsbeschluss des Bebauungs-
plans.
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1 AbschlieRende Erlauterungen

1.1 Bodenkontaminationen/ Altablagerungen

Nach dem Kenntnisstand der Gemeinde Rodinghausen sind weder innerhalb des Plangebiets
noch in der ndheren Umgebung Altstandorte, Altablagerungen o.4. vorhanden.

Wenn bei Bodenaushubarbeiten aufféllige Bodenverfarbungen und Verunreinigungen des
Erdreichs festgestellt oder Abfallstoffe vorgefunden werden, sind die Bauarbeiten einzustellen
und die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Herford umgehend zu informieren.

11.2 Denkmalschutz

Baudenkmale

Weder im Plangebiet noch in der ndheren Umgebung sind Baudenkmale vorhanden. Denk-
malschutzbelange sind daher nicht beruhrt.

Archdologische Denkmalpflege / Bodenfunde

Der LWL-Archéologie fur Westfalen / Amt fur Bodendenkmalpflege oder der Gemeinde Rédin-
ghausen als Untere Denkmalbehorde sind Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Befunde,
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) unver-
zuiglich zu melden. lhre Lage im Gelénde darf nicht verandert werden. Dem Amt fiir Boden-
denkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu ge-
statten, um gegebenenfalls archdologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen. Die dafir
benétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten. Erste Erdbewegun-
gen sind 14 Tage vor Beginn dem Amt fur Bodendenkmalpflege (Aullenstelle Bielefeld), Am
Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld (Tel.: (0251) 591-8961; E-Mail: Iwl-archaeologie-biele-
feld(at)lwl.org) schriftlich mitzuteilen.
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12 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 4 ,Wehmerhorst‘, 4. Anderung mit értlichen Bauvorschriften ein-
schliellich Begrindung wurde im Auftrag und im Einvernehmen mit der Gemeinde Rédingha-
usen ausgearbeitet.

Wallenhorst, 2020-10-29
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

bunasow,

Matthias Desmarowitz

Diese Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 ,Wehmerhorst®, 4. Anderung hat gemaR § 9
Abs. 8 BauGB dem Satzungsbeschluss vom 29.10.2020 zugrunde gelegen.

Rédin jwau,,éen den
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k‘;‘\l iedkl%x)

Der’ B rmeister

°
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