GEMEINDE ROEDINGHAUSEN i '

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO

Der Rat der Gemeinde Rédinghausen hat in seiner Sitzung am 28.04.2015 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
. BauGB beschlossen.
2.1 Décher

a) Fir die Hauptbaukdrper sind nur Dacher mit in der Planzeichnung festgesetzten Neigung zulassig.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 19.06.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.
b) Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bei freistehenden Ein- und

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat vom 13.07.2015 bis 26.07.2015 gemaR
Zweifamilienwohnh&usern bis maximal 1/2 der Trauflange der entsprechenden Geb&udeseite § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
zulassig und missen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom Ortgang einhalten. Y
' ' W t' [ | . c) Die Dacheindeckung der Hauptbaukérper ist nur in Form von unglasierten, roten, rotbraunen,
| |
ehmerhors 3. vereinfachte Anderung

schwarzen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen zuldssig. Doppelhduser sind hinsichtlich der Rédinghausen, ... 4. LML f.........
Dachform sowie des Materials und der Farbe der Dacheindeckung einheitlich zu gestalten. '

d) Fir Einzel- und Doppelgaragen gemaf § 12 BauNVO und untergeordnete Nebenanlagen geméaR [4”’779! et
§ 14 Abs. 1 BauNVO sind die Festsetzungen (iber Dachform und Dachneigung nicht anzuwenden. Burgermeister
Die Déacher zweier aneinandergrenzender Garagen - auch auf verschiedenen Grundstlicken - sind

hinsichtlich der Dachform sowie des Materials und der Farbe der Dacheindeckung (bei geneigten
Déchern) einheitlich zu gestalten.

Planzeichenerklarung

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Gemeinde Rédinghausen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen
GemanR Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1930 (BGBI. |, 8. 58) zuletzt geéndert durch Gesetz v. 22.07.2011 (BGBI. 2.2 Traufhdhe gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 03.09.2015 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
\ I, 8 132) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bekanntmachung v. 23.01.1990, zuletzt geéndert durch das Gesetz Die Traufhthe (= Schnittpunkt AuRenfliche Dachhaut mit AuRenkante des aufgehenden Begriindung beschlossen.
HsNr. 24 \ v: 11.86.2013 (BGEL 1, 3. 1548). AuRenmauerwerks) darf auf 3/4 der Trauflinge bei eingeschossigen Gebauden die Fléhe von 4,50 m .
' Uber Oberkante fertiger FuRboden des Erdgeschosses nicht Uberschreiten. Rédinghausen, 2 .'.'..a.‘.“ ...............
HsNr.22 \ |. Bestandsangaben
‘ l ————— —  Gemarkungsgrenze 20 Wohngebéude mit Hausnummern /[:'7? 7[ , , -~
\ R — —  Flurgrenze 2.3 Abstande von Garagen, Stellpldtzen und Nebenanlagen und zu &ffentlichen Verkehrsflachen (é-;f--'% I t--- Chg.. X6 7’45\//"-' )
N - . - . Urgermeister
. . " ; , Garagen und Stellplatze gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO miissen
: tliche Geb&ud
\ _—O— g:rétmksmblzw' Bl SSIRIEER S oS einen Mindestabstand von 1,00 m zu o6ffentlichen Verkehrsflichen einhalten, der gartnerisch
~ ' i anzulegen und dauerhaft zu erhalten ist. GroRere Abstédnde gemaR BauO NRW bleiben hiervon
\ \ 458 _—55 — Héhenlinien mit Héhenangaben tiber HN Wirtschaftsgebaude, Garagen unberiihrt. BEKANNTMACHUNG
| 12 -
(%9—’//’@/%) 3 AR FRICT Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGBam 29 08 1§
_ , \ ‘ . Im {ibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmaRstibige Karten und Pléne 3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem&R § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise ortstiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
\ verwiesen ' )
| | | \
| | | 394 | | ll. Festsetzungen des Bebauungsplanes .
| \\ ' ‘ \ 3.1 Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Wehmerhorst"
a' ‘\ .\ \\ \ 258 \ \ \ \ 467 \ 1. Art der baulichen Nutzung Durch die 3.vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,,Wehfperhorst“ wird der
- \\ | | — o |. \ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 4 einschlieBlich der rechtsverbindlichen Anderungen teilweise
| \ ‘l \ \ i i . Uiberplant. Mit Inkrafttreten der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 werden alle
\11 \ \‘ ‘ l | iiberbaubarer Bereich zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.4 ,Wehmerhorst® fir die
= . \ \ 453 i | Il Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs. 1 BauNVO iiberplanten Fléchen unwirksam.
l \ | \ 2 ' N_ nicht tiberbaubarer Bereich
| \ \ n \ \
\/’/ \ \ \ \ \\ \ 2. Mal der baulichen Nutzung 3.2 Archéologische Bodenfunde gemaR §§ 15-16 Denkmalschutzgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen
I \ | | (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO) (DEenGeEll)
S \ 377 \ Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
Ll \ - Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
\ \ \ ‘\ \1 452 i s, Zahiger volgeschanue Fleclislinet) Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Py ], Westf, Museum fir Archdologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, (Telefon 0521 / 5 200 250)
\ \ \\\ \ \ Sz Grungnceharasin.gem. § 19 Baukivo unverzlglich anzuzeigen. Die Fundstelle ist unveréndert zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt drei
\\ \\ \\ M M GFZ Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO
‘ \
\ i \ \
\.‘ \ \\ e ‘

Tage nach Zugang der Anzeige und bei schriftlicher Anzeige spétestens eine Woche nach deren
Absendung. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist von drei Werktagen verldngern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung eines Bodendenkmals dies erfordert.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

\ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
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3.3 Schutz des Bodens gemaf Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Landes-Bodenschutzgesetz
\ o) offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO LBodSchG
' Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind
A@ ; ;8 o Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen. Es sind VorsorgemaBnahmen gegen
' & nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig das Entstehen schéadlicher Bodenveranderungen, insbesondere durch den Eintrag von schadlichen
- Stoffen und die damit verbundenen Stérungen der natirlichen Bodenfunktionen zu treffen. Die Béden
%R;’Z %FBZ ===rw=rre===  Baugrenze sind vor Erosion, Verdichtung und anderen nachteiligen Einwirkungen vorsorglich zu schiitzen.
Dachneigung
30°- 50°

15. Sonstige Planzeichen

Geh,- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Gemeinde Rédinghausen

447

\ =——— Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Rédinghausen
| 397 =—=—=—="(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

e O'onze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

r

HsNr.29
PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR §§ 9 Abs. 1 und 31 BauGB GESETZLICHE GRUNDLAGEN
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) geméft § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 4 BauNVO G e Tlcniipen P D eKARRImAS, G YO S50 505 (SRS A1 i
Innerhalb des WA- Gebietes sind nicht zulassig:
- Schank- und Speisewirtschaften,

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

8. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466/479)

Die Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO sind gemaR § 1 Abs, 6 BauGB nicht Bestandteil des

Bauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW 8. 255), A
Bebauungsplanes. in der zur Zeit gliltigen Fassung
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) B
1.2 Hobhenlage der Gebdude gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO :
Gemessen vom Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieRenden &ffentlichen Verkehrsflache (OK Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der RN L ' 7€
fertige StraRenoberfliche) mit der verlangerten, senkrecht dazu verlaufenden Mittellinie des Bekanntmachung vom 14.07.1994, (GV NRW 8.666), in der zur Zeit gliltigen Fassung :
betreffenden  Baugrundstlicks  (Grundstlicksachse) darf die Oberkante des fertigen / ;
Erdgeschossfultbodens nicht héher als 0,5 m liegen. - . ’
KATASTERNACHWEIS Ubersichtskarte ohne MaRstab

© OpenSireetMap-Mitwirkende
1.3 Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen gemaR § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tiberein. Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
Die héchstzuléssige Zahl der Wohnungen je Gebaude ist auf maximal zwei begrenzt. Stand: 0 12ne 0 L Kreis Herford
- 0% Marz 2016 7o He pp~ Derlandrat Entwurfsbearbeitung: o Datum Zeichen
Die Planunterlage entspricht den A0 7 KeRodter und Vermessung PW Voot i 1915 e |0E308Mt | 201506 | R
1.4 Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Anforderungen des §1 der f« [ 2= 1 . ~6105407/880-0 + Ex05407/880-68 [ gezeichnet | 2015-08 Nio
Nr. 25a Planzeichenverordnung. — el % g Y ¢ y
a) Mindestens 5% der jeweiligen Grundstlicksflidchen sind mit landschaftsgebundenen Baumen 1. Herford, den 0 &, Mirz 2016 e t\\, i L(,(,(CL‘ LL(,, gepruft 2015-09 RI
und 2. GréRe zu bepflanzen. : Rl SiE « M3TZ &4 o Wallenhorst, 2015-09-03 freigegeben| 2015-09 Dw
/ /
b) Boschungsflachen sind mit landschaftsgebundenen Gehélzen zu bepflanzen. Gilt zusétzlich zu Plan-Nummer: [ H-'\ROEDING\2151)63\PLAENE\bp_bplan-04-3aen_Abschrift'dwg(LayouH)-(V1-1-0)
Punkt 1.4 a) E =
, o AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Festsetzungen bzgl. des Anpflanzens von Baumen und Strauchern sollen durch den jeweiligen
Eigentimer auf seinem Grundstlick binnen einer Jahresfrist nach Baufertigstellung ausgefiihrt sein

Der Rat der Gemeinde Rédinghausen hat in seiner Sitzung am 28.04.2015 die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 4 "Wehmerhorst", 3. vereinfachte Anderung beschlossen. G E M E I N D E RO E D I N G HAU S E N
Der Aufstellungsbeschluss wurde geméR § 2 Ab B E BAU U N G S P LAN N R . 4

"Wehmerhorst" 3. vereinfachte Anderung
(Verfahren nach § 13 BauGB)

URSCHRIFT

(§ 178 BauGB). Die durchgefiihrten PflanzmaRnahmen sind dauerhaft zu unterhalten und zu erhalten.

1.5 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

...........................

Das auf dem Grundstlick von versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem
Grundstlick zunéchst in einer Rilickhaltung (z.B. Mulden- Rigolen- System) zwischenzuspeichern. Der

s ‘24 Visrémeeec
Ablauf der Rlckhaltung hat gedrosselt in den vorhandenen Mischwasserkanal zu erfolgen. Liizast. bl L i

Blrgermeister
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