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Gemeinde Roédinghausen

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Wehmerhorst*

Planzeichenerkldarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauGB)

WA Allgemeine Wohngebiete
(s. textl. Festsetzungen 1.1)

max. 2 Wo Beschrankung der Anzahl der Wohnungen (s. textl. Festsetzungen 1.3)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl

0,4 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse, als Héchstgrenze

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A Einzel- und Doppelhduser
Baugrenze

tiberbaubare Grundstucksflache

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

5. Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

30°- 45° Dachneigungsbereich (s. textl. Festsetzungen 2.1)




6. Sonstige Planzeichen

@@ @@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder

Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes.

— = == = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

=T Geh-/ Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Rédinghausen

_ "=~ Sichtdreieck (s. Hinweise)
Pflanzgebot landschaftsgebundener Baume 1. und 2. GréRe.
@ Gilt zusatzlich zu Punkt 1.4.1 der textl. Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichen wird Folgendes festgesetzt:

1.

1.1.

1.2.

1.3.

Planungsrechtliche Festsetzungen
(gem. § 9 Abs. 1 und 2 sowie § 31 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO

Innerhalb des WA- Gebietes sind nicht zulassig:
- Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 BauGB nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Hohenlage der Gebaude gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO

Die Oberkante fertiger Fulboden des Erdgeschosses darf, bezogen auf die Mitte des
Gebé&udes, nicht héher als 0,50 m Uber Oberkante anbaufahiger 6ffentlicher Verkehrsflache
(Bezugspunkt) liegen.

Far Gebaude, die aufgrund der topographischen Situation des Grundsttickes bei Einhaltung
der Festsetzungen nach Satz 1 in einem Punkt Oberkante fertiger FuRboden des
Erdgeschosses unterhalb des gewachsenen Geléndes liegen, gilt als Bezugspunkt das
gewachsene Gelande.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen je Gebaude ist auf maximal 2 Wohnungen
begrenzt.




1.4.

1.5.

2.1.

2.2.

Anpflanzung von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

1.4.1. Mindestens 5% der jeweiligen Grundstticksflachen sind mit
landschaftsgebundenen Baumen 1. und 2. Gréf3e zu bepflanzen.

1.4.2. Boschungsflachen sind mit landschaftsgebundenen Gehdlzen zu bepflanzen.
Gilt zuséatzlich zu Punkt 1.4.1.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzgebote sind zusatzlich zu Pkt. 1.4.1
auszufuhren. Die Festsetzungen bzgl. des Anpflanzens von Baumen und Stréuchern sollen
durch den jeweiligen Eigentumer auf seinem Grundstiick binnen einer Jahresfrist nach
Baufertigstellung ausgeftihrt sein (§ 178 BauGB). Die durchgefuhrten PflanzmaRnahmen
sind dauerhaft zu unterhalten und zu erhalten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das auf dem Grundstiick von versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf
dem Grundsttick zunachst in einer Ruckhaltung (z.B. Mulden- Rigolen- System)
zwischenzuspeichern. Der Ablauf der Ruckhaltung hat gedrosselt in den vorhandenen
Mischwasserkanal zu erfolgen.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung
(gem. § 9 Abs. 4 i.V.m. § 86 BauO NRW )

Déacher

2.1.1. Fur die Hauptbaukérper sind nur Dacher mit in der Planzeichnung festgesetzten
Neigung zulassig.

21.2. Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bei freistehenden Ein- und
Zweifamilienwohnhausern bis maximal %z der Trauflange der entsprechenden
Gebaudeseite zulassig und missen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom
Ortgang einhalten.

21.3. Die Dacheindeckung der Hauptbaukérper ist nur in Form von unglasierten, roten,

rotbraunen, schwarzen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen zulassig.
Doppelhauser sind hinsichtlich der Dachform sowie des Materials und der Farbe
der Dacheindeckung einheitlich zu gestalten.

2.1.4. Fur Einzel- und Doppelgaragen gem. § 12 BauNVO und untergeordnete
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind die Festsetzungen tiber Dachform
und Dachneigung nicht anzuwenden. Die Dacher zweier aneinandergrenzender
Garagen - auch auf verschiedenen Grundstiicken - sind hinsichtlich der Dachform
sowie des Materials und der Farbe der Dacheindeckung (bei geneigten Dachern)
einheitlich zu gestalten.

Traufhdhe
Die Traufhéhe (= Schnittpunkt AuBenflache Dachhaut mit AuBenkante des aufgehenden

Aufenmauerwerks) darf auf % der Traufhéhe bei eingeschossigen Gebauden die Hohe von
4,50 m uber Oberkante fertiger FuRboden des Erdgeschosses nicht tberschreiten.




2.3. Abstande von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen

Garagen und Stellplatze gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
mussen einen Mindestabstand von 1,00 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten, der
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten ist. GroRere Abstdnde gem. BauO NRW
bleiben hiervon unberihrt.

3. Hinweise
(gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

3.1. Schutz des Bodens gem. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und
Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG):

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Es sind
Vorsorgemafinahmen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen,
insbesondere durch den Eintrag von schadlichen Stoffen und die damit verbundenen
Stérungen der naturlichen Bodenfunktionen zu treffen. Die Béden sind vor Erosion,
Verdichtung und anderen nachteiligen Einwirkungen vorsorglich zu schiitzen.

3.2. Sichtdreieck
Die Flachen innerhalb des Sichtdreiecks sind gemessen von der Fahrbahnoberkante der

offentlichen Verkehrsflache zwischen einer Héhe von 0,70 m — 2,50 m von
Sichtbehinderungen freizuhalten.

3.3. Bodenfunde gem. §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerke, Einzelfundamente, aber auch Veranderungen der Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern
ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfélisches Museum
fur Archaologie/Amt fur Bodendenkmalpflege (Tel. 0521/5200250) unverzuglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten.
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Baunutzungsverordnung (BauNVO)
(Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Aus-
weisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993, BGBI. | 1993, S. 466).




Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
(Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes)

vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

Landesbauordnung (BauO NRW)
(Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen)

§ 86 in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zu-
letzt gedndert durch Artikel 91 des Gesetzes vom 05.04.2005 (GV. NRW. S. 332)

GO NW
(Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen)

§§ 7, 41 Abs. 1 Buchst. G), in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV NRW 8. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des ersten Teils des Gesetzes
vom 3. Mai 2005 (GV. NRW. S. 498)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Mé&rz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 5 des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S.
1359)

Landschaftsgesetz (LG)
(Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 03.05.2005 (GV. NRW. S. 522)

Landesbodenschutzgesetz (LbodschG)
Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen)

vom 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439), zuletzt geandert durch Artikel 68 des Gesetzes vom
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VERFAHRENSVERMERKE

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Wehmerhorst"

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Der Rat der Gemeinde Rédinghausen hat in seiner Sitzung am 21.06.2005 die Aufstellung der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Wehmerhorst* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist am
29.12.2005 bekannt gemacht worden. ..\}\‘; ‘{';Uj/)/‘;; \

< ,:‘;\@ gy @ L)\\

\

Rédinghausen, 19.07.2006
Gémeinde Rédinghausen

(Burgermeister)

Friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung ist vom 10.01.2006 bis einschlieRlich
27.01.2006 durchgefuhrt worden.

Rédinghausen, 19.07.2006 /«

meinde Rédinghausen | P / A

(Burgermeister) { )
N AEREOY

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Gemeinde Rodinghausen hat in seiner Sitzung am 21.06.2005 dem Entwurf der

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Wehmerhorst" zugestimmt und seine ¢ffentliche Auslegung
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.01.2006 bekanntgemacht. Der
Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Wehmerhorst* hat vom 10.03.2006 bis
einschlieRlich 13.04.2006 o6ffentlich ausgelegen.

Roédinghausen, 19.07.2006
Gemeinde Rédinghausen

(Burgermeister)

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Der Rat der Gemeinde Rodinghausen hat nach Prufung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 13.06.2006 die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Wehmerhorst" als
Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.

Rédinghausen, 19.07.2006
Gemeinde Rédinghausen

(Burgermeister)




Rechtsverbindlichkeit durch 6ffentliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,\Wehmerhorst" ist am 29.06.2006 ortsliblich bekannt
gemacht und damit rechtsverbindlich worden.

Rodinghausen, 19.07.2006 /Ot RODN\

Gemeinde Rédinghausen / QY 3 "0 \
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifteni gem. § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Innerhalb von zwei Jahren nach Wirksamwerden der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
J\Wehmerhorst" ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
dieser Bebauungsplananderung nicht geltend gemacht worden.

2 0. HOV. 2044 N
R(‘)‘dinghaus:‘.en,.....l...‘.| .....
Gemeinde Rédinghausen

({/‘_Q‘g\}) ...... \)& s«—\/ ’
(Burgermeister) :

Méangel in der Abwédgung gem. § 215 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Innerhalb von zwei Jahren nach Wirksamwerden der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
,Wehmerhorst" sind Mangel in der Abwagung nicht geltend gemacht worden.
| |1H\"‘., 2014
Roédinghausen, ..........cccuveee.
Gemeinde Rddinghausen
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(Burgermeister)




	4_2_1.pdf
	4_2_2.pdf
	4_2_3.pdf
	4_2_4.pdf
	4_2_5.pdf
	4_2_6.pdf
	4_2_7.pdf
	4_2_8.pdf
	4_2_9.pdf

