GEMEINDE RODINGHAUSEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 22 "GE

MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN

ERBEGEBIET SCHWENNINGDORF - WEST"

..7 PLANZEICHENERKLARUNG 1.6 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Struchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr.25a VERFAHREN
‘“3 81/ 3' 17 N BauGB
—— T
; ’ DER B HEN NU I . !
< O~ ' 1 ?{? g AbEsR1 S:H;igangN§; ?;:fh BauGB) 1.6.1 In den GE-Gebieten sind die Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern gemaf Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB
) ) : ! landschaftspflegerischem Begleitplan anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
| I St S e | Der Rat der Gemeinde Rédinghausen hat in seiner Sitzung am48.5.98ie Aufstellung des
= T Allgemeine Wohngebiete 1.6.2 Auf der Flache fiir Stellplatze ist je angefangene 8 Stellplétze ein standorigerechter Laubbaum zu Bebauungsplanes Nr. 22 "Gewerbegebist Schiwenningdorf - West” beschlossen.
0,6 ) B under Str alle L 876 340 l— wn | (s. textl. Festsetzung 1.2) oflanzen (Einzelheiten: s. landschaftspflegerischer Begleitplan) und dauerhaft zu erhalten. Der Aufstellungsbeschlul wurde gem..§ 2 Abs. 1 BauGB am?28..5.%ortsiiblich bekanntgemacht.
| I o~ o0 . . ‘_i ;4; — |\ g
FSP e O : ]| Mischgebiete 1.6.3 Der Pflanzstreifen ist als standortgerechte strauchbetonte Gehélzpflanzung durchsetzt mit stand- Rédinghausen,...... 5 - : |
Tag: 55 dB(A) < (s. textl. Festsetzung 1.3) ortgerechten Laubbdumen (einzeln und in Gruppen) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Gem ﬁ) Oy ¥ ™ /
Nacht: 40 dB(A) a.Jr Rig) }D ‘ /
Gewerbegebiete 1.6.4 Die festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach Schiufabnahme des Gebaudes (Bilrgermeister)
324 (s. textl. Festsetzung 1.1, 1.4 u. 1.5) auszufiihren (§ 178 BauGB). NOAL-
: . , o FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG gem. § 3 Abs. 1 BauGB
1.7 Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Fléichen an die Verkehrsfldchen gem. § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
. 5 i sie s : . : 01_ 06. 0O "
& MP;S:bDE?S A?SCZZN N:JGT gm:\](\;/o Innerhalb des Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt sind zwei Ein- und Ausfahrten mit einer Breite von gée‘gahz;:?ge dﬁfcf: ”g’gt:lrgt zz:dlit:'rger an der Bauleitplanung ist gem. § 3 Abe. 1 vom .. 25s l!' """ s
§ o r. 1 BauGB, § - ) max. 20 m zuldssig. Eine Verschiebung der Ein- und Ausfahrten ist zuléssig, wenn es funktionale Griinde R 9 )
7 erfordern. as 0
\ Geschofflachenzahl ﬁmghauseq, ‘
0,3 Grundflachenzahl *@& 43 Vi o
2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG (Burgermeister) \
] Zahl der Vollgeschosse, als Hichsigrenze (gem. § 9 Abs. 4 1.V.m. § 86 BauO NRW) : /
GH max. maximal zuldssige Gebaudehdhe (s. textl. Festsetzungen 1.5) 2.1 In den WA- und MI-Gebieten sind flir die Hauptbaukdrper nur geneigte Décher mit der in der o
Planzeichnung festgesetzten Neigung zuldssig. OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. § 3 Abs. 2 BauGB
3. BAUWEISE, BAUGRENZEN 2.2 In den WA- und Mi-Gebieten sind Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte bei freistehenden Der Rat der G_emeinde Réfjinghausen hat in seiner Sitzung am18.5.9¥ den Entwurf des Bebauung.;.splanes Nr. 22
[ 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Ein- und Zweifamilienhdusern bis maximal ¥ der Trauflange der entsprechenden Gebaudeseite zuldssig "Gewerbegebiet Schwenningdorf-West" gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Gffentlichen
eneigte Dacher ’ und miissen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom Origang einhalten. Auslegung wurden am%:6.9¥ ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22
38°-50° 0.8 o PSR A . "Gewerbegebiet Schwenningdorf-West" und die Begriindung haben vom?%:9%.0¥bis1#8.9% gem. § 3 Abs. 2
v 3 ' 2.3 In den WA- und MI-Gebieten sind die Dacheindeckungen der Hauptbaukdrper nur in Form von BauGB &ffentlich ausgelegen. '
/ _FS_P i B : unglasierten, roten, rotbraunen, schwarzen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen zulassig. v 3
. Tag: 63 dB(A) g o Doppelhauser sind hinsichtlich der Dachform sowie des Materials und der Farbe der Dacheindeckung Rédinghausen, .............
i g: 3 einheitlich zu gestalten. e i i
Nacht: 47 dB(A) Einzel- und Doppelhduser Q Py (UG‘\D
2.4 In den WA- und MI-Gebieten sind flir Einzel- und Doppelgaragen gem. § 12 BauNVO und untergeordnete '9\)' ”'}\/ o N7 A\
=" Baugrenze Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO die Festsetzungen tiber Dachform und Dachneigung nicht (Blirgermeister) NG A2
anzuwenden. —
Uberbaubare Grundstiicksflache SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB
2.5 In den WA- und Mi- und GE3-Gebieten darf die Traufhéhe (= Schnittpunkt Aufienfldche Dachhaut mit
AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks) auf % der Trauflange bei
4. VERKEHRSFLACHEN -eingeschossigen Gebauden die Hhe von max. 4,00 m Der Rat der Gemeinde Rédinghausen hat in seiner Sitzung amd%8.9' nach Priifung der Anregungen gem. §3
’ -zweigeschossigen Gebauden die Héhe von max. 8,00 m Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan als Satzung gem. § 10 BauGB, die &rtlichen Bauvorschriften tiber die
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) iiber Oberkante fertiger Fuboden des Erdgeschosses nicht iiberschreiten. Gestaltung als Satzung gem. § 86 BauO NRW sowie die Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.
i . A _ _ _A Ein-und Ausfahrt (s. textl. Festsetzungen 1.7) Rc‘idinghausen,..:.:};..‘.:;.Ezf‘
Bebauungsplan Nr. 10 _&_ & & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (s. textl. Festsetzungen 1.7) QQ (}b . M e |
"w " " ] A AV A
Gewerbegebiet Schwenningdprf' gl ki o (Blirgermeister) ‘\_)—"
' —— e nachrichtliche Ubernahme angrenzender Geltungsbereiche von Bebauungsplénen

8. nggﬁaigé%%m:j?g S:gc[:: ';;g:Llﬂ'Eqév g:ss ?g?;::::&}sg:g RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG gem. § 10 BauGB
& Bodenfunde gem. §§ 15 und 16 Denkmalschuizgesetz:
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) unde gom. §3 15 u MIMASCILZ] Der Satzungsbeschluf der des Bebauungsplanes Nr. 22 "Gewerbegebiet Schwenningdorf-West"

ist am 30.42..200%......... ortsiiblich bekanntgemacht worden.

— RRB* " Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerke, X ) Sy
Tl gt Mecan Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Vérférbungen in der natlirichen Bodenbeschaffenheit) Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich geworden.
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde und dem Landschafts- e e AN
verband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fiir Archéiologie / Amt flir Bodendenkmalpflege Rédinghausen, .
6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN (Telefon 0521/ 5200250) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Q | €
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. S r_lr \99 :

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) R
Stadtebaulicher Vertrag zu externen Kompensationsmanahmen (Biirgermesister)

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Béaumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen (s. textl. Festsetzungen 1.6.1) Zur Umsetzung der aufterhalb des Planungsgebietes erforderlichen Kompensationsmafnahmen

wurde zwischen der Gemeinde Rédinghausen und dem Kreis Herford als Unterer Landschafts-

‘ 1 Pflanzstreifen (s.textl. Festsetzungen 1.6.3) behdérde am 23.08.2004 ein Stéadtebaulicher Vertrag geschlossen. Grundlage dieses

o e Vertrages ist der landschaftspflegerische Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 22 "Gewerbegebiet
Schwenningdorf-West" vom Juli 2004. Die Gemeinde Rédinghausen verpflichtet sich im Vertrag darin,
innerhalb eines Jahres nach Genehmigung des ersten geplanten gewerblichen Bauvorhabens
die externen KompensationsmaRnahmen in Form einer 3,1 ha groien Aufforstung auf geeigneten

GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VERFAHREN- UND FORMVORSCHRIFTEN gem.
§ 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der des Bebauungsplanes Nr. 22 "Gewerbegebiet
Schwenningdorf-West" ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

- gEQS Z::ZEBR:ggfsErf?gEgg:ﬁ :.:W) Flachen in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehorde durchzufiihren. Rédinghausen, M 5 33" OD/4 4
%°-80° l(jsaz::t?iirg::tezr:rzhz 1) RECHTSGRUNDLAGEN @t‘ 9\9» "'g““ ‘) Y“;-— “4 = ;
T ' (Blirgermeister) . \ v/ &
gesetzbuch (BauGB) s eSS
? R A GELTENDMACHUNG VON MANGELN DER ABWAGUNG gem. § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
I B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes §§ 1, 2, 3, 4, 8 bis 12, in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. N R N R B S L e Nk

1998 | S. 137), zuletzt geéndert durch Art. 12 OLG-VertrAndG v. 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850) Schwenningdorf-West" sind Méngel der Abwégung nicht geltend gemacht worden.

o000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen :
Rédinghausen, .....0.0.88........<c RO
—_— ; e Baunutzungsverordnung (BauNVO) el e VOl \
WX XK KX Umgrenzung nicht zuldssiger Einrichtungen (s. textl. Festsetzung 1.4.2) (Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke) mende il\l i liu t Y ;f\\
yeIHeuN w ey < T V.
X Abriss von Gebauden in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéindert durch Art. 3 des e e 7
_ Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Blrgermeister) =
ST Umgrenzung der Stellplatzfléche (s. textl. Festsetzung 1.6.2) (Investitionserleichterung- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) ) S/
FSP Flachenbezogener Schallleistungspegel (s. textl. Festsetzung 1.1) Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) g
(Verordnung Uiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts)
; I I } Larmschutzwall
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Landesbauordnung (BauO NRW)
e . GEMEINDE RODINGHAUSEN
§ 86, in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NW. Nr. 18, S. 256)geandert durch das

In Ergénzung der Planzeichen wird Folgendes festgesetzt: Gesetz vom 09.05.2000 (GV.NRW. S 439/SGV.NRW.2129) K“H s IIEIII‘ “nn
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GO NW i
(gem. § 9 Abs. 1 und 2 sowie § 31 BauGB) (Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen)
. in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.Juli 1994 (GV.NRW. S 666 .), zuletzt geandert durch Art. 1 des B EB n“ “ “ G spmu “ n 22

1.1 Gewerbegebiet (GE) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L.V.m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO Gesetzes zur Errichtung einer Gemeindepriifanstalt vom 30.04.2002 (GV.NRW., S. 160 ff.) &

Im Gewerbegebiet diirfen \zlon allen Betlfeben"und Aplagen Scha.llimmissiornen nur in dem MaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) “GEWE“ B EG EBIET

erzeugt werden, als pro m? der Grundstiicksflache die eingeschriebenen flachenbezogenen In der Fassung der Bekanntmachung nach Art. 1 des BnatSchNeuRegG vom 25.03.2002 (BGBI. 1 8. 1193)

Schallleistungspegel (FSP) ohne Beriicksichtigung von Fremdgerduschen nicht tiberschritten werden. "

SCHWENNINGDORF-WEST

1.2 Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNvVO In der Fassung vom 21. Juli 2000 (GV NRW S.568) geéndert durch Art. 107 Euro-Anpassungsgesetz vom

25.09.2001 (GV NRW S.708)

Im WA-Gebiet sind nicht zulassig:
S e v MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN

- Schank- und Speisewirtschaften

Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zul&ssig. 1 B L - g I A l.. le.,,.;e.‘ Feld

Bilader Strafle (876 'c";‘ o

1.3 Mischgebiete (MI) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO

Im MI - Gebiet sind nicht zulassig:

- Anlagen flir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

1.4 Gewerbegebiete (GE) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO

, : 1.4.1 Im Gewerbegebiet GE3 sind ausnahmsweise zuléssig:
S ST ./ ' Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Il o f : Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfiéche
und Baumasse untergeordnet sind.

ich i

geneigte Dacher
l __38°-50°

1.4.2 Innerhalb der gekennzeichneten Flache sind Spanebunker und Feuerungsanlagen nicht zulassig.

1.5 HShenlage der Gebéude gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO

geneigte Dacher
I 38°-50°

1.5.1 In den GE1- und GE2-Gebieten sind Ausnahmen von der Gebaudehéhe gem. § 31 Abs. 1
BauGB bei betrieblichen Anforderungen zuldssig,

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen
stimmt mit dem Katasternachweis tberein.

Stand: DA 70.RCOF

1.5.2 In den WA- und MI-Gebieten darf die Oberkante fertiger FuBboden des Erdgeschosses, bezogen
auf die Mitte des Gebaudes, nicht hdher als 0,50 m liber Oberkante anbaufahiger &ffentlicher
Verkehrsflache liegen. Hiervon sind Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BauGB zuléssig. UBERSICHTSPLAN M.1:5000

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des §1 der Planzeichenverordnung.

AUSGEARBEITET IM AUFTRAGE UND IM EINVERNEHMEN MIT DER GEMEINDE RODINGHAUSEN

PLAN NR. 0414/ 7
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