| |
PLANZE|QHENERKLARUNG 1.6. Anpflanzung von B&umen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB: OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. § 3 Abs. 2 BauGB
1.6.1 Ab einer GrundstiicksgréRe von 500 m? ist mindestens ein heimischer hochstammiger Der Rat der Gemeinde Rédinghausen hat in seiner Sitzung am 28..04..03... dem Entwurf der 1. Anderung
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Laubbaum anzupflanzen. des Bebauungsplanes Nr. 19 "Wehme / Kurpark” und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauGB) Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am

1.6.2 Je angefangene 500 m? StraRenverkehrsfléche ist mindestens ein heimischer hochstdmmiger 30.04..03. ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der 1. Anderu f des Bebauungsplanes Nr. 19 "Wehme
T 1| Allgemeine Wohngebiete Laubbaum innerhalb des Strafenraumes anzupflanzen. / Kurpark” und der Begriindung haben vom 42:92:03... bis 4%:93:93.. gem. § 3 Abs. 2 BauGB bffentiich
- | _ 1 ausgelegen.
i vl et ey 1.8.3 Die festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach SchiuBabnahme des Sl R i '
- Beschrankung der Zahl der Wohnungen Gebaudes auszufiihren (§ 178 BauGB). Rodmghausen ™\
max. 2 Wo e ausen
1] o0 P o Lo
GeschoRflédchenzahl SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB

{s. textl. Festsetzung 1.4)
3 2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG Der Rat der Gemeinde Rédinghausen hat in seiner Sitzung am 25.03...02 nach Priifung der Bedenken
MIT Bn“ﬂ ESTAI.TE“ Isc “E“ FESTSETZ““GE“ 03 Grundfdchenzahi (gem. § 9 Abs. 4 i.V.m. § 86 BauONW) e . ?

und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB die Anderung des Bebauungsplanes als Satzung gem. § 10 BauGB,

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG R
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

l Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze 2 1. Dicher die drtlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung als Satzung gem. § 86 BauONW sowie die Begriindung
— gem. § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen. 2
2.1.1 Es sind flir die Hauptbaukérper nur Satteldacher mit der in der Planzeichnung festgesetzten = g K. 15, 03

Rédinghausen, ........ Pl il
= 3. BAUWEISE, BAUGRENZEN Neigung zuldssig. Walmdécher sind unzuldssig. Kriippelwalmdécher sind zuléssig. . g u( o .
‘ - \ o S (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
2.1.2 Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bei freistehenden Ein- und
0 Offene Bauweise Zweifamilienh&usern bis maximal 1/2 der Trauflange der entsprechenden Y/ 1 ' .
Gebéudeseite zuldssig und mlssen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom (Biirgermester)
102 A Einzel- und Doppelhéuser Ortgang einhalten. 7 7
cmtmmim s —sx Baygrenze 2.1.3 Die Dacheindeckungen der Hauptbaukérper sind nur in Form von unglasierten, roten, RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG gem. § 10 BauGB
rotbraunen, schwarzen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen zuldssig. Doppelhduser sind
st S hinsichtlich der Dachform sowie des Materials und der Farbe der Dacheindeckung Dezs Satzungsbeschluf& der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Wehme / Kurpark" ist am
ERdlRe GRlIcheTine einheitiich zu gestatten. ~~ l.0%0 3. ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit
rechtsverbmdllch geworden. -
2.1.4 Einzel- und Doppelgaragen gem. § 12 BauNVO und untergeordnete Nebenanlagen gem. e
4. VERKEHRSFLACHEN § 14 Abs. 1 BauNVO sind von den Festsetzungen Uber Dachform und Dachneigung nicht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) betroffen. Die Décher zweier aneinandergrenzender Garagen -auch auf verschiedenen
: Grundstiicken- sind hinsichtlich der Dachformen sowie des Materials und der Farbe der
StraRenverkehrsflachen Dacheindeckung (bei geneigten Déchern) einheitlich zu gestalten.
StraRenbegrenzungslinie 2R st (Birgermeister) % )
Die Fassaden der Hauptgeb&ude sind mit Verblendmauerwerk oder als Putzfléchen herzustellen. ~——
| F+R | Fuk-und Radweg Bis zu 10 % der jeweiligen Fassadenflache sind auch andere Materialien wie z.B. Holz, Blech, GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VERFAHREN- UND FORMYORSCHRIFTEN gem.
0.a. zulassig (Fenster- und Tiirdffnungen sind hierbei nicht mitzurechnen). § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
265 H“”“H E+R I Fufd- und Radweg mit Befahrbarkeit )
max. 2 Wo flir bestimmte Anlieger 2.3. Traufhéhe Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Wehme / Kurpark™ ist
248 2 : 570 4 % B die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
N SD 5 : Al A 2 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung: Die Traufhéhe (= Schnittpunkt AuRenfldche Dachhaut mit AuBenkante des aufgehenden Auflen- geltend gemacht worden.
38° - 45° : X / Verkehrsberuhigter Bereich mauerwerks) darf auf 3/4 der Trauflange bei eingeschossigen Gebauden die Hohe von 4,00 m 07 MAI 2014
‘ ' ), 0 tiber Oberkante fertiger FuBboden des Erdgeschosses nicht (iberschreiten. ROAINGNAUSEN, ..vvveersresesnesmrseseeeefle X
" 5. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN 24. Yorgarten )@ K
" GRS Aty Der nicht iberbaubare Grundstlicksstreifen zwischen der &ffentlichen Verkehrsflache, vonderaus 4. R I
8Q a e B e 0 = das betreffende Gebaude erschlossen ist (Hauseingang), und der Gebaudefront, verléngert bis zu (Birgermeister)
- R o ¢—o—o—o— Vorhandener Abwasserkanal den seitlichen Grundstiicksgrenzen -mindestens in einer Tiefe von 3,00 m- wird als Vorgarten
festgesetzt. Vorgarten sind, auRer den notwendigen Zuwegungen und Zufahrten gértnerisch 5
230 e anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Als Ausnahme ist ein PKW- Stellplatz im Vorgartenbereich GELTENDMACHUNG VON MANGELN DER ABWAGUNG gem. § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
6. GRUNFLACHEN von max. 12 m? zuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Wehme / Kurpark®
2.5. Abstinde von Garagen, Stellpldtzen und Nebenanlagen zu &ffentlichen Verkehrsflachen sind Méngel der Abwégung nicht gelfgpg{_ggmacht worden.
[T i Zuséatzlich zur Regelung Uber die Gestaltung der Vorgarten unter 2.4 diirfen garagen und B 7. M ot RODy
*!| Nutzung gem. Planeinschrieb usétzlich zur Regelung Uber die Gestaltung der Vorgarten unter 2.4 durfen nun
....... o Stellplatze gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, nicht unmittelbar auf
""" = @ Kindersoislnlatz den (seitlichen) Grundstlicksgrenzen zu &ffentlichen Verkehrsflachen errichtet werden. Es ist ein
REGENWASSER- ";3': s Streifen von mindestens 1,00 m freizuhalten, der gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu
o unterhalten ist.
MULDEN %/ RRB Regenwasserriickhaltebecken (Biirgermeister)
o
_i__ 2.6. Einfriedungen
7. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES Entlang der Grundstiicksgrenzen, die an die erschlieBende &ffentliche Verkehrsilache
- x (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) angrenzen, sind Einfriedungen nur in Form von heimischen Laubgehdlzhecken mit einer
@ Héhe von maximal 0,70 m (iber Oberkante Fahrbahn auch in Kombination mit gleich hohen
E 161 Wasserfldchen ZAunen unmittelbar vor oder hinter der Hecke zuléssig. Statt einer Laubgeh6lzhecke sind
£ S i : . SR nicht vollstandig geschlossene Holzz&une (z.B. Staketenzéune oder Jagerzaune) mit einer
-g ..... it X : iBegl wn Héhe von max. 0,70 m iber Oberkante Fahrbahn zul8ssig.
234 238 * IU : eend 8 — & W k l f d 8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
5 54768 1l o A l ﬂ e el ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
G o —— 3 8 Y, 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
0,3 E HINWEISE
v | St <L) o N B B B B B Umgrenzung von Fl&chen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung ;
; T _T_T T T 1 von Boden, Natur und Landschaft (s. textl. Festsetzung 1.5) e~ = nachrichtliche Ubernahme angrenzender Geltungsbereiche von Bebauungsplénen
233 max. 2 Wo :
SD : @ Anliegerbezeichnung
A 38°-45° |
AUSGLEICHS 8 5 L’\ 9. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN 1. Bodenfunde gem. §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz:
MASSNAHMEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauONW) . T : i
o 5 W de Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerke,
T 27 Satteldach Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natlirichen Bodenbeschaffenheit)
SD BHaCAc entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde und dem Landschafts-
: . (s. textl. Festsetzung 2.1) verband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fiir Archdologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege
_ ! (Telefon 0521/ 5200250) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei
! 38° . 45° Dachneigungsbereich Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).
/ 150 i (s. textl. Festsetzung 2.1)
_ / /
' ki i Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes RECHTSGRUNDLAGEN KREIS HERFORD
366 p. ¥ crororoerererery - Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen Baugesetzbuch (BauGB
REGENWASSERMULDEN %877 moooaoool (Nutzung gem. Planeinschrieb) . ( :
A §§ 1, 2, 3, 4, 8 bis 12 in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
N B Geltungsbereich der 1. Anderun BGBI. | Nr. 61, 8. 2141, zuletzt gesnd 15.12.1997, BGBL. |, S. 2902).
BEFAHRBARKEIT g 9 (BGB r.6 41, zuletzt geandert am 15.12.19 )
ZUGUNSTEN MIEGER © = BEBAUUNGSPLAN NR. 19
5‘ (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke)
| : ] ] | ]
! s In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletztgeandert durch Art. 3 des n n
Anlage ! f‘;?d Séggég:? \ ° — - N Gesetztes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
2 . : o TLICHE FESTSETZUNGE (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | 1993 8. 466).
® TN -= ZUGUNSTEN DER \ MIT BAUGESTALTERISGHEN FESTSETIIINGEN
@ g %68 * e GEMEINDE RODINGHAUSEN - _ . Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
+ . 165 | SR In Ergénzung der Planzeichen wird Folgendes festgesetzt: (Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des Planinhaltes)
,—" n b \\\ ~~~~~~~~ aERmER 7 __+_ : ’
' ° o Tedh g 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN vom 18.12.1990 (BGBI. [ 1991 S. 58)
T P . (gem. § 9 Abs. 1 und 2 sowie § 31 BauGB)
= Landesbauordnung (BauONW)
\ 1.1. Aligemeine Wohngebiete (WA) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO: L
/ § 86, in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV.NW. Nr. 18, S. 256)
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind
11094 Q GO NW :
e, Schank- und Speisewirtschaften, (Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen) A5 Bl oty i1 @ vl 7NN A ‘ St SR
Gartenbaubetriebe und i e / i g : o e
239 el in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994, Nr. 55 . 666/SGV NW 2023), e e @riCEr B Ge"“”QSbe’e“Ch der .
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 24.10.1998 (GV. NW., S. 687 - SGV. NW. 2023/2021) ! R TR B 1 0 ':1. Anderung ©
nicht zulassig.
Anlage 194 1.2. Héhe baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO:
240 VERFAHREN
Fl ? /t\ Die Oberkante fertiger FuBboden des Erdgeschosses darf, bezogen auf die Mitte des Gebaudes,
. __280 nicht héher als 0,50 m {iber Oberkante anbaufahiger 6ffentlicher Verkehrsflache liegen.
: " B R T AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 1 BauGB
1.3. Grundflachenzahl, zuldssige Grundfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO: 8.
Der Rat der Gemeinde Rédinghausen hat in seiner Sitzung am 28. .Q.'.'...Q@dle Aufstellung der 1.
: _ Die Uberschreitung der zuldssigen Grundflache fiir Garagen-, Stellplatze und ihre Zufahrten gem. Anderung des ) .
Qle Planunterlage entspricht d.em I.nhalf des : § 19 Abs. 4 BauNVO ist bei freistehenden Ein- und Zweifamilienh&usern auf max. 30 % begrenzt. Bebauungsplanes Nr. 19 "Wehme / Kurpark" beschlossen. Der Aufstellungsheschiuf wurde gem. § 2 Abs. 1
Liegenschaftskataster und weist die stadtebaulich BauGB am 30:04:03.. ortsiiblich bekanntgemacht
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege o e ] —
und Plétze vollsténdig nach (Stand Vom.............o.e.... ) 1.4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB:
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Innerhalb des Plangebiets ist die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen auf
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die maximal 2 begrenzt.
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
1.5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.
Katasteramt,...........o.vveerrseernne. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:
UBERSICHTSPLAN M.1:5000
A Die im Plangebiet festgesetzte Flache fiir Ausgleichsmafinahmen ist gem. landschaftspflege- e e
................................ rischem Begleitplan anzulegen und dauerhaft zu erhalten. AUSGEARBEITET IM AUFTRAGE UND IM EINVERNEHMEN MIT DER GEMEINDE RODINGHAUSEN
(Unterschrift) : Ueschn 1" PLAN NR. 0303/ 1
5 _
M. 11000
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TELEFON (0541)44 11 01-02 TELEFAX (0541) 44 11 03




