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Bebauungsplan Nr. 15
"Gewerbegebiet In der Lage / Bruchstralle"
1. Anderung und Erweiterung
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"Gewerbegebiet Bruchstralle"
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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell giiltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Wohngebaude mit Hausnummern
Gemarkungsgrenze 20

Flurgrenze

. ) offentliche Gebaude
Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze

mit Grenzmal
1372 Flurstiicksnummer Wirtschaftsgebaude, Garagen
Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fir groBmafstébige Karten und Plane verwiesen.
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
GE Gewerbegebiete
2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
I, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)

08 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise e Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

—wp—w — - Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malthahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

H Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
Eememememet! VON Boden, Natur und Landschaft / Regenriickhaltebecken

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)
Planzeichen ergénzend zur Planzeichenverordnung
59/ 44 Emissionskontingent L gx nach DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung"

(Dezember 2006, Beuth-Verlag) tags / nachts in dB(A)/m?

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—JTr—T1r— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane
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1.2

1.3

14

15

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemé&R § 9 Abs. 1 BauGB

Emissionskontingente geméafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
BauNVO

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der Planzeich-
nung angegebenen Emissionskontingente Lek nach DIN 45691:2006-12 ,Gerausch-
kontingentierung® (Dezember 2006, Beuth-Verlag) weder tags (06.00 h bis 22.00 h)
noch nachts (22.00 h bis 06.00 h) Uberschreiten.

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Hinweise:

- Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes, wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm
um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

- Die Gerauschkontingentierung bezieht sich auf die schitzenswerten Wohn- / BU-
ronutzungen im Umfeld des festgesetzten Gewerbegebiets.

Hohe baulicher Anlagen gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 und 18 BauNVO
a) Die Gebaudehohe tber Normalhéhennull (NHN) darf 109 m nicht Gberschreiten.

b) Aufgestanderte Photovoltaik- und Solaranlagen sind zuséatzlich zu der festgesetz-
ten Gebaudehohe bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m zulassig.

¢) Ausnhahmen sind gemanR § 31 Abs. 1 BauGB fiir einzelne, betriebstechnisch erfor-
derliche Anlagen zulassig (z.B. Be- und Entliftungsanlagen), wenn die einzelne
Anlage nicht durch andere Ausfihrungen innerhalb der Hohengrenze moglich ist.

Abweichende Bauweise gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Die Gebaude dirfen eine Lange von 50 m Uberschreiten.

Anschluss anderer Flachen an die o6ffentlichen Verkehrsflachen geméal 8 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB

Garagen, Stellplatze und Carports gemalR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaf
§ 14 BauNVO durfen nicht unmittelbar auf den Grundstiicksgrenzen der 6ffentlichen
StralRenverkehrsflache errichtet werden. Es ist ein Streifen von mindestens 1,00 m frei-
zuhalten, der gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten ist.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

a) Die innerhalb der Flachen vorhandenen Gehdlze sowie die bestehende bedingte
Naturndhe des Regenriickhaltebeckens sind dauerhaft zu sichern. Zuséatzlich sind
die im Sudosten verbliebenen Freiflachen sach- und fachgerecht mit standorthei-
mischen Geholzen zu bepflanzen (Feldahorn, Hartriegel, Hainbuche, Eberesche,
Haselnuss, Vogelkirsche, Kornelkirsche, Schlehe, Wei3dorn, Hundsrose). Die
Pflanzung erfolgt im Dreiecksverband, Pflanzabstand 1,00 - 1,50 m, Mindest-
pflanzqualitat 2 x verpflanzte Str&ucher, Héhe 60 — 100 cm. In den ersten Jahren
sind die Gehdlze wirksam vor Verbiss zu schitzen (Wildschutzzaun oder Einzel-
schutz, z. B. Drahtmanschette / Tubex). Ein Riickbau der Schutzvorrichtungen ist
in Abhangigkeit der Wichsigkeit vorzunehmen. Die dauerhafte und fachgerechte
Pflege der Kompensationspflanzung ist zu gewahrleisten.
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1.7

b) Die festgesetzten Ausgleichsmal3nahmen sind spatestens in der ersten Pflanzpe-
riode nach Abschluss der HochbaumafRnahmen auszufiihren.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ge-
mar 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

a) Je angefangene 4 Stellplatze ist auf dem Stellplatzbereich ein groR3kroniger, stand-
ortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

b) Die festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach Schlussab-
nahme des Gebaudes auszufihren (8 178 BauGB)

Zuordnung der Ausgleichsflachen gemaRl § 9 Abs. 1 a BauGB

Der Bebauungsplan verursacht bei seiner Realisierung Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft, die au3erhalb des Plangebiets auszugleichen sind (61.410 6kologische
Werteinheiten).

Hierfir stehen geeignete externe Kompensationsflachen in der Stadt Binde, Gemar-
kung Ennigloh, Flur 22, Flurstiicke 16 und 119 zur Verfugung (siehe nebenstehende
Ubersichtskarte).

Diese externen KompensationsmafRnahmen werden als Sammelausgleichsmal3-
nahme gemal § 9 Abs. la BauGB den Eingriffsflachen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans zugeordnet.
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2.2

2.3

2.4

2.5

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemé&R 8 9 Abs. 6 BauGB und sonstige
Hinweise

Bebauungsplan

Durch die 3. Anderung wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 15 ,In der Lage
- Bruchstralde® (Ursprungsplan) in einem Teilbereich Uberplant. Mit Inkrafttreten der 3.
Anderung werden fiir die Giberplanten Flachen alle zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen des Ursprungsplans fur die Uberplanten Flachen unwirksam.

Artenschutz

e Zur Vermeidung erheblicher Stérungen und baubedingter Tétungsrisiken sind im
Sinne des Artenschutzes in Anlehnung an die Verbote des 8 39 BNatSchG Schnitt-
und Rodungsarbeiten etc. von Baumen, Hecken, lebenden Zaunen, Geblschen
und anderen Gehdlzen zwischen dem 01. Marz und 30. September mdglichst aus-
zuschlieBen bzw. sind sie auf MaRnahmen zu reduzieren, die aus wichtigen Grin-
den nicht zu anderer Zeit durchgefuhrt werden kénnen.

e Additive Stérungen durch Larm, Licht etc. sind fir den Raum zu vermeiden. Dazu
sind Lampen und Leuchten im Auf3enbereich - insbesondere auch im Nahbereich
der zukunftigen MalRnahmenflachen - auf das Notigste zu beschranken. Es wird
empfohlen, Lichtkegel unvermeidbarer Beleuchtungen nach unten auszurichten,
Beleuchtungszeiten zu minimieren sowie Beleuchtungsintensitaten zu reduzieren
(z.B. Abdimmen, Abschaltregelungen etc.). Blendwirkungen kdnnen zusétzlich
durch die Verwendung geschlossener Lampengehause, Ausrichtung des Lichtke-
gels nach unten, geringe Masthdhen etc. deutlich gemindert werden. Erganzend
wirkt sich der Einsatz von Leuchtmitteln mit einem nur sehr geringen Blaulichtanteil
bzw. mit einem Lichtspektrum mit Wellenl&angen zwischen 540 - 650 nm sowie ei-
ner Farbtemperatur < 2.700 Kelvin deutlich konfliktmindernd aus. Sollten die An-
forderungen mit marktgangigen Lésungen nicht abgedeckt werden kdénnen, kom-
men in Abstimmung mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde ggf. auch
andere MaRnahmen, wie z.B. ein Abdimmen von Lampen oder auch ein zwischen-
zeitliches Abschalten infrage.

Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kdnnen wahrend der Dienststunden bei der Verwaltung der Ge-
meinde Rodinghausen, HeerstralRe 2, 32289 Rodinghausen eingesehen werden.

Archéologische Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach 55 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzig-
lich der Gemeinde oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609
Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologie-biele-
feld@Iwl.org, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten.

Verkehrliche Schallimmissionen

Das Plangebiet wird von der Kreisstralde 39 ,Bruchstralle” beeinflusst. Von der genann-
ten Verkehrsflache gehen Emissionen aus. Fur die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage
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errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegentiber dem Baulasttréger keinerlei Entscha-
digungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht
werden.

Gewasserunterhaltung

Zur Unterhaltung des ,Bruchbachs” ist ein Mindestabstand von 5,00 m ab Béschungs-
oberkante von jeglicher Bebauung, Gehdlzbepflanzung und Gelandemodellierung frei
zu halten (Raumstreifen).
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