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1 Planungsanlass / Allgemeines

Das Betriebsgelénde der Fa. Ballerina-Kiichen (Vorhabentrager) befindet sich im Stdosten
der Gemeinde Rédinghausen beidseits der ,Bruchstrale® (K 39) im Ortsteil Ostkilver.

Um die Errichtung eines reprasentativen Ausstellungs- und Verwaltungsgebaudes an expo-
nierter Stelle auf den derzeit unbebauten Flachen dstlich von Werk Il zu erméglichen, soll die
im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 15 festgesetzte ,Flache zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® teilweise als Gewerbegebiet (GE) Uber-
plant werden. Es verbleibt hier allerdings sowohl das Regenruckhaltebecken als auch eine
ostliche Eingriinung entlang des ,Bruchbachs®.

2 Verfahren / Abwéagung

Der Rat der Gemeinde Rédinghausen hat am ..................... beschlossen, die 3. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 15 ,In der Lage - BruchstralRe* aufzustellen. Im Parallelverfahren wird
die 51. Anderung des Flachennutzungsplans aufgestellit.

Der Bebauungsplan wird im zweistufigen ,Regelverfahren“ mit einer friihzeitigen Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung sowie einer anschlieRenden einmonatigen 6ffentlichen Ausle-
gung einschlieBlich einer Umweltprifung aufgestellt.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgte durch Auslegung der Unterlagen in der
Zeitvom .......oeeiinannnn. bis einschliellich ..................... durchgefiihrt. Aus der Offentlich-
keit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Die Behotrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 1 BauGB parallel
mit Schreiben vom ..................... Uiber die Planung unterrichtet worden und zu einer Stel-
lungnahme aufgefordert worden. Von Seiten der bertihrten Behoérden und sonstigen Tragern
Offentlicher Belange sind keine grundlegenden Einwendungen gegen die Planung vorgetragen
worden; die Hinweise wurden beriicksichtigt.

Auf dieser Grundlage hat der Rat der Gemeinde Rodinghausen in seiner Sitzung am
................. beschlossen, die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,In der Lage - Bruch-
stralRe” gemald § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Die Offenlegung erfolgte in der Zeit vom ................. bis einschlieflich .................. Parallel
dazu wurde den berihrten Behdrden und sonstigen Tréagern offentlicher Belange mit Schrei-
benvom ................. Gelegenheit zur Stellungnahme gemal § 4 Abs. 2 BauGB gegeben.

Da bis auf eine redaktionelle Ergédnzung der MaRnahmenbeschreibung fur die externe Kom-
pensation im Umweltbericht sowie einen redaktionellen Hinweis zum Gewasserrandstreifen
keine Anregungen vorgetragen wurden, hat der Rat der Gemeinde Rdodinghausen den Bebau-
ungsplanam ................. als Satzung beschlossen.
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3 Geltungsbereich

Das Plangebiet des hier anstehenden Bebauungsplans ist Teil der Gemarkung Ostkilver,
Flur 04 und umfasst das Flurstiick 253 (teilweise).

4 Bestandssituation

Das Betriebsgelande der Fa. Ballerina-Kichen liegt beidseits der ,Bruchstrale” (K 39) im Orts-
teil Ostkilver. Das Plangebiet schlie3t unmittelbar 6stlich an den Teil des Betriebsgelandes
noérdlich der ,Bruchstralle“ an (Werk 2), hat eine Grof3e von rund 1,64 ha und umfasst die na-
turschutzfachlichen Ausgleichsflachen einschlie3lich des vorhandenen Regenriickhaltebe-
ckens. Die Flachen ist relativ eben und befindet sich auf einer Hohe von etwa 92-94 m Uber
Normalhéhennull (NHN). Entlang der éstlichen Plangebietsgrenze verlauft der ,Bruchbach®.

Nordlich des Plangebiets befindet sich das Firmengelande eines Kunststoffverarbeitungsbe-
triebs, wobei dazwischen noch eine mit Gehdélzen bewachsene Freiflache liegt. Im Sitden
schliel3t sich der Wohnsiedlungsbereich ,Grol3e Heide“ an das Betriebsgelande der Fa. Balle-
rina-Kichen an (Werk 1).

o S / L W . "-""
: '\/ e 2.9

Luftbild ohne Maf3stab (© GeoBasis-DE / Kreis Herford - Kataster- und Vermessungsamt, 2018)
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5 Bauplanungsrechtliche Ausgangssituation

5.1 Regionalplanung

Der Regionalplan stellt die regionalen "Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landes-
planung" fir die Entwicklung des Regierungsbezirks Detmold dar. Gleichzeitig wirkt er auch
als landschaftlicher und forstlicher Rahmenplan.

Das Plangebiet ist im wirksamen Regionalplan bereits als ,Bereich flir gewerbliche und indust-
rielle Entwicklung® (GIB) dargestellt. Die Darstellung als GIB ist eine wesentliche Vorausset-
zung fur die bauleitplanerische Festsetzung eines Gewerbegebietes. Damit stehen dem hier
anstehenden Bebauungsplan keine Ziele der Raumordnung entgegen.

5.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist in der wirksamen Flachennutzungsplandarstellung der Gemeinde Rédin-
ghausen als Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ausgewiesen.

Da der Bebauungsplan gemal3 8§ 8 Abs. 2 BauGB ,aus dem Flachennutzungsplan entwickelt*
werden muss und die Festsetzung eines Gewerbegebiets vorgesehen ist, besteht das Erfor-
dernis, den Flachennutzungsplan entsprechend zu andern. Dies erfolgt im Parallelverfahren
im Rahmen der 51. Anderung des Flachennutzungsplans.

5.3 Bebauungsplan (Ursprungsplanung)

Fiur das Plangebiet liegt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 15 ,In der Lage — Bruch-
strale“ vor (Ursprungsplan). Der Ursprungsplan ist im Rahmen vorangegangener Anderungs-
verfahren teilweise Uberplant und in nérdlicher Richtung erweitert worden. Fir das Plangebiet
der hier anstehenden Bebauungsplananderung gelten nach wie vor die Festsetzungen des
Ursprungsplans.

Der Ursprungsplan setzt fur die Flachen der hier anstehenden Bebauungsplananderung Fla-
chen fur AusgleichsmalBhahmen gemaf Grunordnungsplan und ein Regenwasserriickhalte-
becken fest.

Zur Herstellung einer zusammenhangenden tberbaubaren Grundstiicksflache werden auch
die nicht Uberbaubaren Flachen des westlich angrenzenden Gewerbegebiets tUberplant. Fur
das bestehende Gewerbegebiet setzt der Ursprungsplan Ausnutzungsziffern von 0,8 (Grund-
flachenzahl) und 1,6 (Geschossflachenzahl) fest. Die zuldssige Gebaudehdhe ist auf 8 m be-
grenzt.
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Durch die 3. Anderung wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 15 ,In der Lage - Bruch-
straBe* (Ursprungsplan) in einem Teilbereich tberplant. Mit Inkrafttreten der 3. Anderung wer-
den fur die Uberplanten Flachen alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ur-
sprungsplans unwirksam.

6 Planungserfordernis / Standortbegrindung

Das vorhandene Betriebsgelande der Ballerina-Ktchen, Heinz- Erwin Ellersiek GmbH befindet
sich im Ortsteil Ostkilver und hat sich an diesem Standort kontinuierlich weiterentwickelt.

Der Betrieb produziert nach eigenen Angaben mit derzeit iber 300 Beschéftigen ausschliel3-
lich am Hauptsitz in Rédinghausen rund 25.000 Kichen pro Jahr, wobei die Exportquote bei
etwa 50 % liegt. Somit ist die Fa. Ballerina-Kiichen eines der grof3ten und bedeutendsten Un-
ternehmen in der Gemeinde Rédinghausen.

Aus der ,Innensicht” des Betriebes besteht insofern ein dringendes Planungserfordernis, um
durch Errichtung eines Ausstellungs- und Verwaltungsgebaudes die Betriebsablaufe weiter zu

s
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optimieren. Es werden weitere Blrordume fur Mitarbeiter bendétigt. Zudem ist die vorhandene
Ausstellung noch in einem Teil der Produktionshallen untergebracht.

Das Ausstellungs- und Verwaltungsgebaude kann nur am bestehenden Betriebsgelande an
der ,BruchstralRe“ errichtet werden, da der Betrieb ansonsten die internen Betriebsablaufe
nicht weiter optimieren kann. Eine Situation, der auch im 6ffentlichen bzw. gemeindlichen In-
teresse unbedingt entgegenzusteuern ist. Der vorgesehene Standort unmittelbar an der
,BruchstralRe” ist aus Grunden der Repréasentation alternativios, da keine anderweitigen Fla-
chenpotentiale an der ,Bruchstrale zur Verfligung stehen. Im Ubrigen wird die hier vorge-
nommene naturschutzfachliche Kompensation an anderer Stelle wiederhergestellt.

Ziel der Gemeinde Rodinghausen ist es, die Qualitat der vorhandenen Standortfaktoren fur die
im Gemeindegebiet verwurzelten Gewerbebetriebe zu steigern, zukunftsorientierte Rahmen-
bedingungen zu schaffen und Anreize fir investitionswillige Unternehmen zu bieten. Daraus
ergibt sich auch die Erforderlichkeit, die gewerblich-industrielle Substanz zu erhalten und wei-
terzuentwickeln. Insbesondere Investitionen traditionsreicher ortsansassiger Gewerbebetriebe
missen aus Sicht der Gemeinde Rdédinghausen rechtzeitig planerisch vorbereitet und gesi-
chert werden.

Da die - vom Kern her privatwirtschaftlich motivierte - Entwicklungsabsicht des Betriebes den
grundséatzlichen stadtebaulichen Planungszielen der Gemeinde Rdédinghausen entspricht,
sieht sich die Gemeinde veranlasst sowohl den Bebauungsplan als auch den Flachennut-
zungsplan entsprechend zu &ndern.

Von besonderem offentlichem Interesse ist — neben den Gewerbesteuereinnahmen — vor al-
lem der Erhalt bestehender und die Schaffung neuer Arbeits- und Ausbildungsplatze. Die Be-
schéftigten des Unternehmens sind Uberwiegend in der Gemeinde Rddinghausen beheimatet
und stellen durch ihre Kaufkraft einen wichtigen Wirtschaftsfaktor dar.

7 Innenentwicklung

Im Rahmen der BauGB-Novellierung von 2013 ist im 8§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB der Planungs-
grundsatz erganzt worden, dass , die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3nahmen
der Innenentwicklung erfolgen soll”.

Die Gemeinde Roédinghausen hat die vollstandige Erhaltung der naturschutzfachlichen Aus-
gleichsflache im Anschluss an das bestehende Betriebsgeléande gepriift, wertet hier die Inte-
ressen des Betriebs hinsichtlich der Errichtung eines reprasentativen Ausstellungs- und Ver-
waltungsgebaudes direkt an der ,Bruchstralle® als hoher.

Durch die Darstellung der Flachen im wirksamen Regionalplan als ,Bereich flr gewerbliche
und industrielle Entwicklung“ (GIB) ist auf der Ubergeordneten Planungsebene bereits eine
grundsatzliche Abwagungsentscheidung dariiber getroffen worden, dass der Standort vorran-
gig der gewerblichen bzw. industriellen Entwicklung dienen soll.
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Durch die Nahe zum bestehenden Betriebsgelénde sind die Flachen derzeit bereits gewerblich
vorgepragt.

8 Stadtebauliche Festsetzungen

Das Plangebiet wird entsprechend der stadtebaulichen Planungsziele dem westlich angren-
zenden Gewerbegebiet zugeordnet.

Die Gewerbegebietsflachen aus der Ursprungsplanung einschliel3lich der 1. Erweiterung sind
durch Larmemissionskontingente intern gegliedert. Durch die Kontingentierung wird verhin-
dert, dass die maf3geblichen Immissionsrichtwerte auf Teilflachen des Gewerbegebiets aus-
geschopft und so die gewerbliche Ausnutzbarkeit der tbrigen Flachen einschrankt werden
(,Windhundrennen*). Die geringste Kontingentierung erfolgt dabei im Bereich der 2. Ande-
rungsplanung, da hier an der Stral3e ,In der Lage” unmittelbar Wohnbebauung angrenzt. Da
in der schalltechnischen Beurteilung zur hier anstehenden Bebauungsplandnderung alle Teil-
flachen die gleichen Larmemissionskontingente zugewiesen bekommen, werden diese im Be-
bauungsplan zusammenfassend festgesetzt.

Die Larmemissionskontingentierung bietet zudem eine grof3tmogliche Flexibilitat fir Gewerbe-
betriebe, da der tatsachliche Schallleistungspegel um das Mal3 erhéht werden kann, dass sich
z.B. durch eine Abschirmung durch die Gebaude, durch Larmschutzwande, durch die Wahl
entsprechender Baustoffe oder sonstige technische Vorkehrungen ergibt.

Da samtliche Teilflachen des Gewerbegebiets ,In der Lage - Bruchstraf’e” mit einschranken-
den Emissionskontingenten belegt werden, macht die Gemeinde Rédinghausen hier im Hin-
blick auf die héchstrichterliche Rechtsprechung Gebrauch von der der Mdglichkeit zur gebiets-
Ubergreifenden Gliederung des Gewerbegebiets gemal § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO.

Die Voraussetzungen flr eine gebietsiibergreifende Gliederung sind gegeben, da im Ortsteil
Bruchmuihlen und Ostkilver (Bebauungsplan Nr. 2 ,Gewerbegebiet Bruchmihlen - Ostkilver®)
ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan mit Festsetzung von Gewerbegebieten ohne Larmkon-
tingentierung vorliegt, in dem jeweils die Standardgrof3e fur Betriebsgrundstiicke ansiedlungs-
fahiger Betriebe abgebildet wird. Auch beabsichtigt die Gemeinde Rédinghausen nicht, die
dort bislang unbeschréankten Erganzungsgebiete einer anderen Nutzung zuzuftihren oder pla-
nerischen Beschréankungen zu unterwerfen.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind grofl3flachig festsetzt und grenzen im Westen zur
Herstellung zusammenh&ngender Uberbaubarkeiten mit der Ursprungsplanung unmittelbar an
die Grenze des Plangebiets an.

Die abweichende Bauweise ermgglicht im Zusammenhang mit den zusammenhangend fest-
gesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen die Realisierung von funktionsgerechten ge-
werblichen Gebauden. Die Gebaude dirfen eine Lange von 50 m Uberschreiten. Zu den
Grundstiicksgrenzen gelten die Abstandsvorschriften der Landesbauordnung.
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Die Grundflachenzahl von 0,8 wird aus der Ursprungsplanung fur das westlich angrenzende
Gewerbegebiet Ubertragen, um an diesem Standort méglichst optimale und weitreichende Nut-
zungsoptionen fiur die gewerbliche Nutzung der Flachen zur Verfigung zu stellen. Die Ge-
schossflachenzahl von 2,4 entspricht der Obergrenze aus der BauNVO sowie dem ortsubli-
chen MaR aus der 1. und 2. Anderungsplanung und ist erforderlich, um eine funktionsgerechte
Erweiterung zu ermdoglichen.

Die Zahl der Vollgeschosse wird im Hinblick auf die konkreten Bauabsichten fur ein reprasen-
tatives Ausstellungs- und Verwaltungsgebaude auf drei begrenzt.

Die Hohe baulicher Anlagen wird auf 109,00 m tber Normalhéhennull (NHN) begrenzt, um
negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild so weit wie mdglich zu minimieren.
Dies entspricht einer Gebaudehéhe von rund 15,00 m, die flr die Errichtung eines reprasen-
tativen Ausstellungs- und Verwaltungsgebaudes mit drei Vollgeschossen und hohen Raumho-
hen in den Bereichen Ausstellung, Cafeteria und Schulung erforderlich ist. Sofern einzelne,
betriebstechnisch erforderliche Anlagen nicht durch andere Ausfuhrungen innerhalb der Ho-
hengrenze méglich sind (z.B. Be- und Entliftungsanlagen), sind hiervon Ausnahmen zulassig.
Um die Nutzung von Solarenergie zu beglinstigen, darf zudem die zuldssige Gebaudehdhe
durch aufgestanderte Photovoltaik- und Solaranlagen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m
tberschritten werden.

Aus ortsgestalterischen Griinden wird die grinordnerische Festsetzung zur Begriinung der
Stellplatzflachen durch grof3kronige, standortgerechte Laubbaume aus der Ursprungsplanung
tubernommen.

Ebenfalls aus ortsgestalterischen Griinden sowie zur Gestaltung des Ubergangs zwischen
Baugebiet und o6ffentlicher Verkehrsflache wird die Festsetzung zum Anschluss anderer Fla-
chen an die offentlichen Verkehrsflachen aus der Ursprungsplanung tbernommen, wonach
Garagen, Stellplatze und Carports sowie Nebenanlagen nicht unmittelbar auf den Grund-
stiicksgrenzen der 6ffentlichen Stralenverkehrsflache errichtet werden dirfen. Es ist ein Strei-
fen von einem Meter freizuhalten, der gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten ist.

9 ErschlieBung

9.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung erfolgt iber das bestehende Betriebsgelénde nérdlich der ,Bruch-
stralle“ und die bestehende Werkszufahrt. Da keine zusatzlichen Zufahrten zur Kreisstraf3e
erforderlich sind, wird ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt.

Da mit der Aufstellung des Bebauungsplans grundsatzlich keine Ausweitung der Produktion
vorgesehen ist, ist auch keine Ausweitung der Schwerlastverkehre zu erwarten.
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Der ruhende Verkehr wird vollstandig auf dem Baugrundstiick untergebracht. Die vorhandene
Stellplatzflache entlang der ,Bruchstralle® wird innerhalb der Erweiterungsflachen fortgesetzt.

9.2 Technische Erschliel3ung

Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung

Die Erweiterungsflachen grenzen unmittelbar an das bestehende Werksgel&nde nordlich der
.BruchstralRe an. Alle erforderlichen Einrichtungen der technischen Infrastruktur sind in den
angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen vorhanden. Die Elektrizitats-, Gas- und Wasser-
versorgung wird durch Anschlisse an das jeweilige Netz sichergestellt. Der Ausbau der Lei-
tungsnetze wird rechtzeitig mit den jeweiligen Versorgungstragern abgestimmt. Dies gilt auch
fur Telekommunikationsleitungen.

Oberflachenentwasserung

Das anfallende Niederschlagswasser wird in dem vorhandenen Ruckhaltebecken gesammelt
und auf die nattrliche Abflussmenge gedrosselt in die Vorflut eingeleitet werden. Das Regen-
rickhaltebecken ist seinerzeit bereits fiir die Gesamtbebauung des Baugrundstiicks ausgelegt
worden. Auf eine Versickerung des Niederschlagswassers wird im Hinblick auf die Belastung
durch gewerbliche Nutzungen und den hohen Versiegelungsgrad verzichtet.

Schmutzwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutzwasser wird Giber die vorhandene Kanalisation — Druckrohrleitung in
der Stral3e ,In der Lage“ — dem nachstgelegenen Klarwerk zugeleitet.

Vorbeugender Brandschutz

Im Zuge nachfolgender Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanungen wird die Loschwasser-
versorgung entsprechend den technischen Regeln und Richtlinien durch abh&ngige und — so-
fern moglich — unabhéngige Loéschwasserstellen sichergestellt.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die ortliche Mullabfuhr. Eventuell anfallender Sonderabfall
ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufiihren.

10 Immissionsschutz

10.1 Verkehrliche Schallimmissionen

Von der ,BruchstralRe“ (K 39) wirken Schallimmissionen auf das Plangebiet ein. Im Rahmen
eines schalltechnischen Gutachtens wird nachgewiesen, dass durch verkehrliche Schal-
limmissionen keine unzulassigen Stérungen im Plangebiet verursacht werden (s. Anlage).
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10.2 Gewerbliche Schallimmissionen

Von den Gewerbegebietsflachen wirken gewerbliche Schallimmissionen auf die vorhandene
Wohnbebauung im Umfeld ein. FUr die Gewerbegebietsflachen sind unter Berlcksichtigung
der bestehenden Vorbelastungen die im schalltechnischen Gutachten gemafd DIN 45691 er-
rechneten Larmkontingente festgesetzt worden, wodurch die Einhaltung der jeweiligen ge-
bietsspezifischen Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtwerte der
TA Larm an den schutzbedirftigen Nutzungen im Umfeld sichergestellt werden kann (s. An-
lage). Bei der Objektplanung im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren sowie im spate-
ren Betrieb ist die Einhaltung dieser Werte — gegebenenfalls durch geeignete bauliche oder
organisatorische MaRhahmen — nachzuweisen.

11 Umweltbelange

11.1 Umweltprifung / Umweltbericht

Als Bestandteil dieser Begriindung ist ein Umweltbericht mit Eingriffsbilanzierung erstellt wor-
den. Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, ,dass unter Berlcksichtigung der ortlichen
Ausgangssituation sowie der fur die einzelnen Belange genannten Vermeidungs- und Minde-
rungsmafinahmen vorhabenbedingte Beeintrachtigungen so weit reduziert werden kénnen,
dass bei einer Umsetzung des Planvorhabens die Kompensationserfordernisse im Sinne des
8§ 15 BNatSchG efflillt werden kénnen*(s. Anlage).

11.2 Klimaschutz

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel in
Anknlpfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Programm-
satz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch Mal3nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.“ Die Belange
des Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen verstarkt in die Abwagung
einzustellen.

Grundsatzlich wird hier im Rahmen der Abwagung dem primaren Planungsziel, die Schaffung
von zusammenhangenden Gewerbegebietsflachen fur die Erweiterung und Standortsicherung
der Fa. Ballerina-Kichen, der Vorrang eingerdumt.

Hervorzuheben ist allerdings, dass es sich laut Umweltbericht bei den betroffenen Flachen
nicht um Bereiche mit besonders hervorzuhebenden Funktionen fir die Belange Klima und
Luft handelt. Zudem verbleibt an der 6stlichen Plangebietsgrenze eine ,Griinachse” als Kalt-
luftschneise.
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11.3 Eingriffsregelung

Um die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes in die Abwagung einstellen zu kénnen,
ist im Rahmen des Umweltberichts eine Eingriffsbilanzierung erstellt worden:

Bei der Eingriffsbilanzierung ist zunachst zu beachten, dass die Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft aus der Ursprungsplanung nicht
vollstandig Uberplant werden. Es verbleibt hier sowohl das Regenriickhaltebecken als auch
eine Ostliche Eingrinung entlang des ,Bruchbachs®; die innerhalb der Flachen vorhandenen
Gehoblze sowie die bestehende bedingte Naturndhe des Regenriickhaltebeckens sind dauer-
haft zu sichern. Insofern kann der naturschutzfachliche Eingriff hier reduziert und die vorhan-
denen Funktionen aufrechterhalten werden.

Zusétzlich sind die im Sudosten verbliebenen Freiflachen sach- und fachgerecht mit standort-
heimischen Gehdélzen zu bepflanzen (Feldahorn, Hartriegel, Hainbuche, Eberesche, Hasel-
nuss, Vogelkirsche, Kornelkirsche, Schlehe, Weil3dorn, Hundsrose), um eine klare und optisch
wirksame Abgrenzung zwischen freier Landschaft und dem Gewerbegebiet zu schaffen und
somit die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu vermeiden bzw. zu minimieren.

Die Pflanzung erfolgt im Dreiecksverband, Pflanzabstand 1,00 - 1,50 m, Mindestpflanzqualitat
2 x verpflanzte Straucher, Hohe 60 — 100 cm. In den ersten Jahren sind die Gehdlze wirksam
vor Verbiss zu schitzen (Wildschutzzaun oder Einzelschutz, z. B. Drahtmanschette / Tubex).
Ein Ruckbau der Schutzvorrichtungen ist in Abhangigkeit der Wichsigkeit vorzunehmen. Die
dauerhafte und fachgerechte Pflege der Kompensationspflanzung ist zu gewahrleisten.

Der daruiber hinaus gehende Ausgleich des rechnerischen Kompensationsdefizits von 61.410
okologischen Werteinheiten (6W) erfolgt durch geeignete MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auf Flachen im Stadtgebiet von Biinde im Bereich der Gemarkung En-
nigloh, Flur 22, Flurstlicke 16 und 119. Die Flachen befinden sich rund 5 km stidostlich des
Plangebiets und werden derzeit landwirtschaftlich intensiv genutzt (s. nachstehenden Uber-
sichtsplan).
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Externe Kompensationsflachen (Quelle: Umweltbericht, Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten, ohne Maf3-
stab)

In der Else-Aue soll nach den Vorgaben des Umweltberichts innerhalb der Flachen westlich
der Strale ,Am Karrenbruch® eine Grunlandumwandlung derzeit landwirtschaftlich intensiv als
Acker genutzter Flachen erfolgen:

,FUr die derzeit landwirtschaftlich intensiv durch Acker genutzten Flachen in der Else-Aue,
westlich der Stralle ,Am Karrenbruch®, ist eine fldchige Einsaat mit einer auf den Standort
abgestimmten Frischwiesensaatgutmischung aus gebietseigener Herkunft (Regiosaatgut) mit
einem hohen Krauteranteil (mind. 30 %) vorgesehen. Zur Sicherstellung der hohen Qualitats-
anforderungen gemaf3 Erhaltungsmischungsverordnung (ErhMiV) ist zertifiziertes Saatgut zu
verwenden. Im Weiteren erfolgt eine extensive Nutzung der Grinlandflachen mit mindestens
2 Mahdgangen/Jahr. Der 1. Schnitt ist ab dem 15.06. eines Jahres zul&ssig, der 2. Schnitt ist
nach mind. 10-wdchiger Blihpause durchzuflihren. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Der
Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen.

Zusatzlich sind innerhalb des ndrdlichen Flurstiicks Nr. 16 im Abstand von mind. 40 m zur
westlichen Flursticksgrenze 3 Gehdlzinseln von jeweils 150 m? anzulegen (Artenauswabhl:
Weil3dorn (Crataegus monogyna) und Hunds-Rose (Rosa canina), Pflanzabstand 1 m x 1 m).

Auf dem sudlichen Flurstiick Nr. 119 erfolgt die Anpflanzung einer Streuobstwiese mit mind.
20 hochstammigen Obstbaumen regionaltypischer Sorten. Die Anpflanzungen erfolgen im Ab-
stand von mind. 20 m zur westlichen Flurstiicksgrenze sowie im Pflanzabstand von 20 m x
20 m zwischen den Baumen. Es sind ein Pflanzschnitt sowie im Weiteren Gber mind. 10 Jahre
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Erziehungsschnitte durchzufihren und die Baume sind fachgerecht zu befestigen (Holzpfahle,
Kokosstrick).

Des Weiteren erfolgt entlang der Stral3e ,Am Karrenbruch” die Anpflanzung einer Baumreihe
(z.B. Eichen) von mind. 10 Hochstammen im Pflanzabstand von 15 — 20 m.

Insgesamt sind die MaRnahmenflachen dauerhaft zu pflegen. Abgangige Anpflanzungen sind
in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.”

Durch die Umsetzung externen KompensationsmafRnahme kann auf den Flachen eine Auf-
wertung in Hohe von 65.372 6W erzielt werden. Damit ist ein vollstandiger Ausgleich des er-
mittelten Kompensationsbedarfs in Hohe von 61.410 6W sichergestellt. Die Umsetzbarkeit der
Maflinahme ist sichergestellt, da die erforderlichen Flachen mittlerweile im Eigentum der
Fa. Ballerina-Kiichen stehen. Die Umsetzung der Maflinahme ist friihzeitig mit der Unteren
Naturschutzbehdrde des Kreises Herford abzustimmen und spétestens in der ersten Pflanz-
periode nach Abschluss der BaumafRnahmen vorzunehmen. Im Rahmen der Ausfihrungspla-
nung sind die MaRnahmendetails weiter zu konkretisieren sowie die anschlieRende sach- und
fachgerechte Umsetzung zu dokumentieren.

11.4 Artenschutz

Zur Berucksichtigung des besonderen Artenschutzes ist — als Bestandteil des Umweltberichts
— ein Artenschutzbeitrag erarbeitet. Dieser kommt zu dem Ergebnis, ,dass die Erfillung von
Verbotstatbestdnden im Sinne des § 44 BNatSchG unter Einbezug der im Raum bestehenden
Vorbelastungen sowie der lber die Planungen abgedeckten Inhalte und Festsetzungen aus-
geschlossen werden kann. Der Nachweis bzw. die Umsetzung artspezifischer funktionserhal-
tender CEF-MalBnahmen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.*

Um Stoérungen und Schadigungen betroffener Arten zu vermeiden, sind spezifische MalRnah-
men mit Regelungen zu Schnitt- und Rodungsarbeiten etc. sowie zu additive Stérungen durch
Larm, Licht etc. im Weiteren zu bertcksichtigen.

115 Gesamtabwéagung der Umweltbelange

Aus den vorgenannten Grinden kommt die Gemeinde Rddinghausen in ihrer Gesamtabwa-
gung zu dem Ergebnis, dass die Umweltbelange in diesem Verfahren ausreichend und ange-
messen berucksichtigt werden.
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12 AbschlieBende Erlauterungen

12.1 Altlasten

Nach Kenntnisstand der Gemeinde Rédinghausen befinden sich weder innerhalb des Plange-
biets noch in der ndheren Umgebung Altlasten, Altablagerungen o0.4.

MalRnahmen, bei denen Erdarbeiten notwendig sind wie z.B. das Verlegen von Leitungen oder
Kanalen sind rechtzeitig der Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Herford zu melden
bzw. mit ihr abzustimmen. Soweit sich bei Bauarbeiten, Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch
usw. im Boden oder in Baukorpern zeigen, die auf eine Kontamination des Bodens oder des
Baukdrpers mit umweltgefahrdeten Stoffen hindeuten, ist der Kreis Herford - Untere Abfallwirt-
schaftsbehoérde - unverziiglich durch den verantwortlichen Bauleiter bzw. den Bauherren zu
benachrichtigen, um ggf. eine ordnungsgeméafe und schadlose Entsorgung verunreinigter
Bauabfélle sicherzustellen.

Bei Vorhaben, die dem Baurecht unterliegen, ist die Untere Bodenschutz-/Abfallwirtschaftsbe-
horde des Kreises Herford zu beteiligen. Ggf. sind aus vorgenannten Griinden Untersuchun-
gen auf schadliche Bodenveranderungen oder der vorhandenen Gebaudesubstanz notwen-
dig.

12.2 Denkmalschutz

Bodendenkmale / Archaologie

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
ist nach 55 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzlglich der Ge-
meinde oder der LWL-Archéaologie fir Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.:
0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: lwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org, anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Baudenkmale

Weder innerhalb des Plangebiets noch in der naheren Umgebung sind Baudenkmale vorhan-
den.

12.3 Stadtebauliche Zahlen und Werte

1. GroRe des Plangebiets (= Bruttobauland) 100 % 1,64 ha
2.  Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 41 % 0,67 ha
3. Nettobauland (GE-Gebiet) 59 % 0,97 ha
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12.4 ErschlieBungskosten

Alle notwendigen ErschlieRungsmaflinahmen betreffen das konkrete Bauvorhaben der Fa. Bal-
lerina-Klchen, so dass fir die Gemeinde Rdédinghausen keine weiteren Kosten fur die Er-
schlieBung anfallen.

12.5 Bodenordnung und Realisierung

Der Vorhabentrager verflgt tber alle erforderlichen Grundstucksflachen, so dass eine der we-
sentlichen Voraussetzungen fur eine Realisierung der Planung gegeben ist. Zur Realisierung
der Planung sind keine bodenordnenden Mafinahmen erforderlich.

12.6 Gewasserunterhaltung

Zur Unterhaltung des ,Bruchbachs® ist ein Mindestabstand von 5,00 m ab Bdschungsober-
kante von jeglicher Bebauung, Gehdlzbepflanzung und Geldndemodellierung frei zu halten
(Raumstreifen).

13 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 15 ,In der Lage - Bruchstrafe®, 3. Anderung wurde im Auftrag und im
Einvernehmen mit der Gemeinde Rodinghausen ausgearbeitet.

Wallenhorst, 2020-03-31
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Desmarowitz

Diese Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 15 ,In der Lage - Bruchstrafe®, 3. Anderung hat
gemal § 9 Abs. 8 BauGB dem Satzungsbeschluss VOm ..........cccccccvvvvvnnninnnnnnn. zugrunde ge-
legen.

Rédinghausen, den

Blrgermeister
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