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PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MAX. 2 WO Beschrankung der Zahl der Wohnungen, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

I Zahl der Vollgeschosse — als HochstmaR, siehe textliche Festsetzung Nr. 3

0,35 Grundflachenzanhl, siehe textliche Festsetzung Nr. 4

BAUWEISE, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

o} Offene Bauweise
ED Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
cmmm—e——mee  Baugrenzen

Uberbaubare Grundsticksflachen

?"“,

|

<+—> Stellung baulicher Anlagen (Hauptfirstrichtung), siehe textliche Festsetzung Nr. 6

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

=

StralRenverkehrsfiachen
Strallenbegrenzungslinien
<F/R > Fulweg / Radweg

E] Offentliche Parkflache, Stellplatzanordrung nach Detailplanung

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

ng-%? Private Grunflachen

Offentliche Grunflachen, Nutzung gem. Planeinschreibung

Kinderspielplatz

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

aed

O Anzupflanzende Einzeibaume, genauer Standort nach Detailplanung

Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern
Und sonstigen Eepflanzungen, siehe textliche Festsetzung Nr. 9.3

SONSTIGE PLANZEICHEN

== == Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGRB
—e-9— Abgrenzung des Malles der Nutzung
E_IE Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Kirchlengern,
: der Versorgungstrager und der Anlieger
X X X Passive SchallschutzmalRnahmen, siehe textliche Festsetzungen Nr.7.1

BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

Vorhandene Flurstiicksgrenzen
442 Vorhandene Flurstucksnummern
Vorhandene Gebaude

Vorgeschlzgene Grundstiicksgrenzen

CGESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 {4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW
35°-52° Dachneigung, siehe textliche Festsetzung Nr. 8.3

SD Satteldach, siehe textliche Fesisetzung Nr. 8.1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:
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Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen unzul&ssig. (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetrie-
be, Anlagen zur Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) Gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

Je Hauseinheit (Einzelhaus oder Doppethaushalfte) sind max. 2 bzw. 3 Wohneinheiten zulassig.
Gent. § ¢ (1) Nr. 6 BauGB

Das zweite VollgeschoR darf nur im ausgebauten Dachgeschol erreicht werden.

Das dritte VollgeschoB darf in den gekennzeichneten Flachen nur als Souterrainwohnung erreicht
werden. Gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

Die Uberschreitung der hochstzulassigen GRZ fur Garagen, Steliplatze mit inren Zufahrten und Ne-
benanlagen i.S.d. § 14 BauNVO ist unzulassig. Gem. § 19 (4) BauNVO

Die Firsthohe der Gebaude ist mit einer Héhe von mind. 7,50 m bis zu einer max. Hoéhe von 10,0 m
festgesetzt. Die Oberkante des fertigen ErdgeschoRfuRbodens ist mit einer max. Hohe von 0,50 m
festgesetzt. Gemessen wird jeweils vom gewachsenen Gelands im geometrischen Mittelpunkt der
iberbaubaren Grundsticksfiache. Die Bezugshahe wird vom Planersteller im Einvernehmen mit der
Gemeinde Kirchlengern angegeben. Gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 9 (2) BauGB

Die Hauptfirstrichtung (= langere Mittelachse des Hauptkorpers) ist durch die Richtung des Planzei-

chens festgesetzt. Von dieser Festsetzung ist eine Abweichung von 90° zulassig.
Gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Passive Schallschutzmalilnahmen
An den mit x x x gekennzeichneten Gebaudefronten sind fir Raume, die zum standigen Aufenthalt

von Menschen bestimmt sind, Schallschutzfenster mit einem Schalldammaf Ry = 32 dB, einer Ver-
glasung von 4/12/4 mm (Glas/SZR/Glas) und einer umlaufenden Dichtung einzubauen.

Bei schallgedampften Beilftungseinrichtungen an Fenstern zu Schlafraumen daif die Schalldam-
mung der Fenster nicht beeintrachtigt und die Schalldammung der AuRenwand max. um 1 dB ge-
mindert werden. Gem. § 9 (5) BauGB

Auf den privaten Baugrundsticken sind mind. 2 Stellplatze je Wohneinheit erforcartich
Gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGP i.¥.m. § 51 BauO NW

Das auf den Einzelgrundsticken von versiegelten und Uberdachten Flachen anfaliende Nieder-
schlagswasser ist auf dem Grundstuck zwischenzuspeichern. Das Puffervolumen mufd mindestens
8 Liter je Quadratmeter Grundstucksflache betragen. Gem. § 9 (1) Nr. 20 2auGB

Ortliche Bauvorschriften {iber die Gestaltung (gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauQ NWj

£

Es sind fir die Hauptbaukarper nur Satteldacher mit der in der Planzeichnung festgesetzten Neigung
zulassig. Walmdacher sind unzulassig.

Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschniltte sind bis 2 der Traufiange der entsprechenden Ge-
baudeseite zulassig. Dachaufbauten mussen einen Abstand von mind. 1,50 m vom Ortgang einhal-
ten.

Einzel- und Doppelgaragen gem. § 12 BauNVO und untergeordnete Nebenanlagen gem § 14 (1)
BauNVO sind von den Festsetzungen tber Dachform und Dachneigung nicht betroffen.

Doppelhauser sind hinsichtlich der Dachform sowie des Materials und der Farbe der Dacheindek-
kung einheitiich zu gestaiten.

Fur die nicht Uberbauten privaten Grundstucksflachen sind bodenversiegelnde Ausfuhrungen unzu-
lassig. Die befestigten Grundsticksteile —z. B Steilplatze, Garagenzufahrten - zind z. B. mit Ra-
sengittarsteinen oder Bepflasterung mit breiten Fugen (b > 1 cm) etc. auszufihren.

Ausnahmen: Hauseingange und Terrassen. Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Pro 300 m? private Grundstucksflache ist mindestens ein heimischer, mittei- D13 hochstammiger
Laubbaum im Vorgarten (Flache zwischen offentlicher Verkehrsflache, von der aus das betreffende
Geb3ude erschlossen ist und der Gebaudefront, verlangert bis zu den seitlichen Grundstlcksgren-
zen) zu pflanzen. Gem. § 2 {1) Nr. 25 BauGB

In den gekennzeichneten ,Flachen zur Anpflanzung® sind heimische, mittel- bis hochstammige
Laubbdume sowie Straucher und Deckgehoize zu pflanzen. Gem. § 8 /1) Nr. 25 BauGB

Die festgesetzten Anpflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind innerhalb sines Jahres nach
Bezug des Gebaudes herzustellen und dauerhaft zu unterhaiten Gem. § 178 BauGB

By
Hinweis Einheimische Anpflanzungsarten sind: —
Baume: Obstbaumsorten, Feldahorn, Berganorn, Spitzahorn, Rof3kastarie Hainbuche, Rot-
buche, Genieine Eberesche, Vogelkirsche, Traubenkirsche, Cemeine Esche, Win-
terlinde, Stieieiche.
Straucher: Kornelkirsche, Roter Hartriegel, GroRfruchtige Haselnuf}, Weildorn, Pfaffenhitchen,

Waldhiilse, Gemeiner Liguster, Schlehe, Kreuzdorn, Fauibaum, Schwarze Johannis-
beere, Hundsrose, Weinrose, Gemeine Brcmbeere, Gemeine Himbeere, Katzchen-
weide, Traubenholunder, Gemeiner Schneeball, Woiliger Schneeball.




