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Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Garagen und Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren
Grundsttcksflache zulassig.

2. Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht
zulassig.

3. Die Traufhéhe darf maximal 5,00 m betragen. Bezugspunkte sind die
Oberkante der fertigen Fahrbahn der angrenzenden StralRe in Héhe des
Hauseingangs und der Schnittpunkt der Fassade mit der auf3eren Dachhaut.

4. Die privaten Freiflachen von Einzelhausgrundstiicken sind so zu gestalten,
dass die Unterbringung von zwei Pkw auf jedem Grundstlck mdglich ist.

Gestalterische Festsetzungen gem. § 86 BauONW

1. Die Sockelhdhe darf héchstens 0,50 m betragen. Bezugspunkte sind die
Oberkante der fertigen Fahrbahn der angrenzenden Stral3e in HOhe des
Hauseingangs und die Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss.

2. Glanzend lackierte oder glasierte Dachpfannen sind nicht zulassig.

3. Hauptgebaude sind mit geneigten Dachern mit einer Neigung von 38°- 45° zu
versehen. Extensiv begriinte Dachflachen dlrfen geringere Neigungen
aufweisen.

Griinordnerische Festsetzungen gem. § 1a Abs. 3 BauGB

1. Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern am Eulenhorster
Weg ist als naturnahe Griinflache herzustellen. Dazu-sind-586-%-der-Fache-als-
ist im Slden der Flache ein 5 m breiter Saum als extensives Griinland mit der
R.S.M. 7.2.1 mit 20 g/m? einzuséen.-56-%-der Die Ubrige Flache ist -sind mit
einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen der Pflanzqualitat Straucher 5
Tr. 100-150 cm o.B. mit einer Pflanzdichte von 1 St/m? zu bepflanzen. Auf der
Grinlandflache sind zuséatzlich 2 Baumgruppen mit jeweils 3 Baumen der
Baumarten Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Sorbus
aucuparia (Eberesche) oder Quercus robur (Stiel-Eiche) der Pflanzqualitat

Sol.Hochstamm 3 xv. 16 -18 cm anzupflanzen.

2. Zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft ist auf den
Flurstlcken 31 und 34 der Flur 23 der Gemarkung Kirchlengern ein Bereich
von 1,5 ha folgendermalen als extensives Grinland mit randlichen
Anpflanzungen anzulegen. Die Einsaat soll mit der R.S.M 7.2.1,
Einsaatmenge 20 g/m? auf zwei Drittel der Flache erfolgen. Flr die
Bepflanzung auf einem Drittel der Flache sind einheimische, standortgerechte
Laubgehdlze der Pflanzqualitat Straucher 5 Tr. 100-150 cm 0.B. bei einer
Pflanzdichte von 1 St/m? zu verwenden.

3. In der offentlichen StralRenflache sind mindestens 42- 4 Laubbdume zu
pflanzen.
Es sind ist folgende Baumarten oder andere standortgerechte Arten in

it Drahthall 4820
- Acer pseudoptatanus-{Bergahorn) campesire 'Elsrijk' Hochstamm 3 x v., aus

extra weitem Stand, mit Drahtballierung, 18-20 cm

Hinweise:

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen,
Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Kirchlengern und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fur Arch&ologie
Amt fir Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen; die
Entdeckungsstatte ist mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

Immissionsschutz

Den Bauherren wird empfohlen, Schlafrdume auf der |armabgewandten Seite
nach Nord-Westen anzuordnen und / oder eine kontrollierte Be- und
EntlUftung zu installieren.

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Landschaftsgesetz fiir das
Land Nordrhein Westfalen (LG NW)

- Wassergesetz fur das Land
Nordrhein-Westfalen (LWG)

- Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NW)

- Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW)

in der zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses gliltigen Fassung

Kartengrundlage:

Die Darstellung des gegenwartigen
Zustandes stimmt mit dem
Katasternachweis Uberein.

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung
der stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Herford,

Dieser Bebauungsplan ist gemal § 2 (1)
BauGB durch Beschluss des Rates der
Gemeinde Kirchlengern vom 16.12.1999
aufgestellt worden.

Kirchlengern,

Bei der Aufstellung dieses

Bebauungsplanes sind die Biirger geman

§ 3 BauGB beteiligt worden.

Kirchlengern,

Die Offenlegung des Entwurfes geméfR

§ 3 (2) BauGB zu diesem Bebauungsplan
ist vom Planungsausschuss der
Gemeinde Kirchlengern am 04.12.2002
beschlossen worden.

Kirchlengern,

Der Entwurf hat einschlief3lich der
Begrlindung gemaR § 3 (2) BauGB
VOMEEerrescosonmrines | S oot
offentlich ausgelegen.

Kirchlengern,

Dieser Bebauungsplan ist geman § 10
BauGB vom Rat der Gemeinde Kirchlengern
AM. iecnmmceninsniiis als Satzung beschlossen
worden.

Kirchlengern,

Die Ubereinstimmung mit dem
Offenlegungsexemplar wird bescheinigt.

Kirchlengern,

Festsetzungen
/M Allgemeines Wohngebiet § 9 (1) Nr. 1 BauGB
/ § 4 BauNVO
A § 9 (1) Nr. 1 BauGB
GRZ 0,4 Grundflachenzanhl s

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal § 16 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB,

o) offene Bauweise § 22 BauNVO
. _RE §9(1)Nr.2BauGB,
Baugrenze §23 BauNVO

StralRenverkehrsflache §9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung § 9 (1)Nr. 11 BauGB

W befahrbarer Wohnweg § 9 (1) Nr. 11 BauGB

FuR Fuf’- u. Radweg § 9 (1) Nr. 11 BauGB

HEA TR Grinflache
e:353 Zweckbestimmung: 6ffentlicher Spielplatz

o0
.................

@ @ Anpflanzung von Baumen

g°°°°°°% Flache zum Anpflanzen

2 0oo000d VON Baumen und Strauchern

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

§ 9 (1) Nr. 252 BauGB

mmmm mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches §9 (1) Nr. 7 BauGB

_GFL ___ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flache

§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

Darstellung ohne Normcharakter

Flurstliicksgrenze

1463 Flursticksnummer

—————— Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

Anderungen nach der Il. Offenlegung
als Roteintragungen

@ Textliche Anderungen in Griinordnerische Festsetzungen:
Punkt 1 und Punkt 3

Textliche Anderungen in Legende:
Erganzung "6ffentlicher"

@ Zeichnerische Anderung in B-Plan:
Verkurzung befahrbarer Wohnweg

Zeichnerische Anderung in B-Plan:
Anpflanzung von Baumen und Erweiterung der Stral3enflache

Gemeinde Kirchlengern

Bebauungsplan Nr. SU 11

Baugebiet "Beerenweg"
Gemarkung Sudlengern-Dorf

M. 1:1.000

Roteintragungen nach Offenlegung

Der Plan wurde entworfen und angefertigt von

LEG Landesentwicklungsgesellschaft NRW GmbH L E('
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