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Naturschutzgebiet

Nufzungsschablone B-Plan

StQu 5 - Pogaenbreede -

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) :

Neufassung des BauGB vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Art. 1
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL. IS. 1509);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) :

in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV'90) :
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58);

Landesbauordnung (BauO NRW) :
§ 9(4) BauGB i.V.m. § 86 der Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom

01.03.2000 (GV.NRW S. 256), zuletzt geadndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 17.12.2009
(GV.NRW S.863);

Landeswassergesetz (LWG NRW) :

Neufassung vom 25.06.1995 (GV.NW. S. 926), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 16.03.2010 (GV. NRW. S. 185)

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) :
in der Fassung vom 14.07.1994 (GV.NRW. S. 666);

Bundesnaturschutzgesetz (B Natsch G) :

vom 29.07.2009 (BGBI.IS. 2542), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 24.05.2011 (GV. NRW. S. 271)

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNvVO

1. Abgrenzung (§ 9 (7) BauGB)

=a == ma 1.1 Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

-e—e e e 1.2 Abgrenzung des Males (Vollgeschoss bzw. Bezugshéhe)
der Nutzung (§ 16 (5) BauNVO) s. Textl. Fs. Pkt. 2.3 bzw. Pkt. 3.3

2. Art und Mass der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

WA 2.1 Alilgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Nicht zulassig sind : s. Text Fs. Pkt. 2.1

0,4 2.2 maximale Grundflachenzahl GRZ

Il 2.3 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

3. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

——————— 3.1 Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)
0 3.2 offene Bauweise
TH, FH, SH 3.3 max. Traufhdhe, max. Firsthéhe, max. Sockelhdhe in Meter
Nutzungsschablone:
WA Art der baulichen Nutzung
1 Zahl der Vollgeschosse
04 o GRZ Bauweise
SO; WO; | PD; 10°-35° Dachform Dachform
5480 | FO; 0-10° Dachneigung Dachneigung
max FH 10,00 max. Firsthéhe
max TH 650 max. Traufh6he
max SH 0,40 max. Sockelh6he

4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

4.1 Strallenbegrenzungslinie

4.2 Offentliche Verkehrsflache

5. Bestandsdarstellungen, Hinweise und nachrichtliche
Ubernahmen (gem. § 9 (6) BauGB)

5.1 vorhandene Gemarkungsgrenze

5.2 vorhandene Flurgrenze

5.3 vorhandene Flurstiicksnummer

5.4 vorhandene Flurstiicksgrenze

5.5 vorhandene Gebaude

5.6 vorhandene o6ffentliche Verkehrsflachen

5.7 Grenze Naturschutzgebiet s. Sonstige Hinweise Pkt. 5.
Naturschutzgebiet

6. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

] 6.1 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen:
—— i hier Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

(gem. § 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB)
TW Trinkwasser

RW Regenwasser
SW Schmutzwasser

6.2 Hauptversorgungsleitung (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB):
unterirdische Hauptversorgungsleitung mit Schutzflache
s. Textl. Fs. Pkt 5.1 und Pkt. 5.2

6.3 Sichtdreieck (§ 9 (1) Nr. 10 BauBG)
—

m 6.4 Umgrenzung der Flache, die von der Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB)

i 650 f 6.5 Mafzahl in Meter

6.6 Grenze Versickerungsanlagen
s. Textl. Fs. Pkt. 3.8 Versickerungsanlagen

7. Sonstige Planzeichen ohne Festsetzung

7.1 vorgeschlagene Grundstlicksgrenze (unverbindlich)

7.2 Boschung Bestand

7.3 Hohenlinien Angabe in Meter Giber Normal Null (NN)

I:I 7.4 Flachen fiir Niederschlagswasserbeseitigung,
hier: Regenrtickhaltung gemaR § 9 (1) 14 BauGB

RRB

S

C. Textliche Festsetzungen gemiaR § 9 BauGB

1. Abgrenzung (§ 9 (7) BauGB)

1.1 Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gemal § 9 (7) BauGB.

2. Art und MaR der baulichen Nutzung

2.1 Zulassigkeit von Nutzungen in den WA-Gebieten (§ 4 BauNVO)i.V.m. § 1
(4) und (5) BauNVO).

Zulassig sind nach § 4 (2) und (3) BauNVO folgende Nutzungen:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe und nicht stérende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke

Gemal § 1 (5) und (6) BauNVO sind die folgenden Arten der Nutzung nach
§ 4 (2) und (3) BauNVO nicht zulassig.

1. Schank- und Speisewirtschaften

2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

3. Anlagen flir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen,

6. Stalle fur Kleintierhaltung als Zubehér zu Kleinsiedlungen und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen,

7. Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke

2.2 Uberschreitung der zuléssigen Grundfliche in den WA-Gebieten:

2.2.1 Die Grundflachenzahl enthalt die Grundflache der Hauptbaukdorper,
Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §14
BauNVO, sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache.

2.2.2 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen gemaf der in §19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO (Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des §14, Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache)
bezeichneten Anlagen um nicht mehr als 50 % Uberschritten werden.

2.3 Zahl der Vollgeschosse (Z)
Fur die ausgewiesenen Gebiete sind entsprechend den planlichen

Darstellungen maximal zwei Vollgeschosse zulassig Z =1l bzw. Z=1+1DG in
Verbindung mit Text. Fs. Pkt. 3.3.

Im WAS3 Gebiet sind aufgrund des Gelandegefalles auf den Gartenseiten
ein zusatzliches Vollgeschoss im Keller/Souterrain zulassig.

3. Bauweise

3.1-3.3 In den WA-Gebieten sind die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen durch
Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenze legt die Abgrenzung der max.

Uberbaubaren Grundstiicksflache fest, soweit die festgesetzte max.

Grundflachenzahl nicht entgegensteht. (vgl. auch 2.2 Uberschreitung der
zuldssigen Grundflache).

3.2 Es wird im gesamten Plangebiet offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO
festgesetzt.

3.3 Hoéhe der baulichen Anlage § 9 (3) BauGB, § 18 (1) BauNVO,
§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO

Fir die WA-Gebiete wird die StraRenachse als Bezugsachse
fur die Hohenfestsetzung der baulichen Anlagen festgesetzt.

Die kunftige Hohenlage der ErschlieRungsstralRe wird dem natirlichen vorhandenen
bzw. festgesetzten Gelande angepasst.

Folgende ErschlieRBungsstral®en sind fir die Ermittlung der Hohe der baulichen
Anlage heranzuziehen:

- Stiftsfeldstralle, angrenzendes Grundstlick
- Poggenbreede, angrenzende Grundstilicke ohne Eckgrundstilicke

des ErschlieBungsrings

- ErschlieBungsring, angrenzende Grundstiicke einschlieRlich Eckgrundstiicke
- innere StichstralRe, angrenzende Grundstlicke einschlief3lich Eckgrundstlicke
- Stichstral’e zum RRB, siidlich angrenzendes Grundstiick

Begriffserklarung:

Die Hohenlage des Erdgeschossfertigfulbodens (OKFFEG) ist = Sockelhdhe (SH).
Fir sie ist die Hohenlage der StralRenachse (Endausbau) Bezugspunki.

MaRgebend ist die Héhenlage im Schwerpunkt der Gebaudegrundflache rechtwinklig
bezogen auf die Erschliefungsstralie.

Die Traufhohe (TH) ist der auRere Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.
Fir sie ist die Oberkante des OKFFEG unterer Bezugspunkt.
Die Traufhdhe bezieht sich nicht auf den Hochpunkt (,First") von Pultdachern.

Die Firsthohe (FH) ist das Abstandsmaf’ von OKFFEG bis
Oberkante Dachhaut des Firstes.

3.4 Dacher

In den WA-Gebieten sind fiir Hauptdacher alle Dachformen zulassig;
Dachneigungen siehe Nutzungsschablonen. Die Dacher von Doppelhdusern
sind hinsichtlich Material, Form und Neigung einheitlich zu gestalten.
Metalldacher sind zulassig. Die Dacheindeckung ist in dunkel- oder ziegelrot
bis rotbraun sowie schwarz, grau und anthrazit auszufiihren. Bei Wintergarten
sind auch Glasdacher zulassig. Zusatzlich zu der Festsetzungen der
Dachneigung fiir Hauptgebaude, kénnen Carports, Garagen und
Nebenanlagen mit einem Flachdach versehen werden.

Sonnenkollektoren sind unabhangig von der Festsetzung zulassig.

Bei Hauptgebauden sind Flachdacher nur fiir extensive Dachbegrinungen mit
niedrigen Stauden, Grasern und Wildkrautern zulassig.

3.5 Fassaden
Bei Doppelhausern ist bei der Gestaltung darauf zu achten, dass die

Fassadenmaterialien in Form und Farbe einen einheitlichen optischen Eindruck
vermitteln.

Grol¥flachige Verglasungen, insbesondere Wintergarten (zur passiven Nutzung
der Sonnenenergie) sind zulassig.

3.6 Stellplatze

In dem WA1 Gebiet sind mind. 1 PKW-Stellplatzt je 4 Wohnplatze wie Garagen,
Carports oder nicht liberdachte Stellplatze nachzuweisen.

In dem WA2 und WA3 Gebieten sind je Wohneinheit auf den Grundstiicken
mind. 2 PKW-Stellplatze wie Garagen, Carports oder nicht (iberdachte
Stellplatze nachzuweisen. Fur die Einliegerwohnungen 1 Stellplatzt.

3.7 Sichtdreiecke

Die in die Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von
baulichen und nichtbaulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzungen,
Ablagerungen, Stapelungen usw. ab einer Héhe von 0,80 m iber
StraRenoberkante freizuhalten. Die Anlage von Stellplatzen und
Garagenvorplatzen sind im Sichtdreieck unzuldssig. Einfriedungen dirfen im
Sichtdreieck hochstens 0,80 m hoch sein.

3.8 Versickerungsanlagen

Aus Sicht des Bodenschutzes und zum Schutz des Naturgutes Wasser wird fiir
die Grundstucksflachen sudlich der gestrichelten Linie (Planzeichen:
Versickerungsanlagen) folgendes festgesetzt:

Auf privaten Grundstlicken ist das anfallende Oberflachenwasser von den
Dachflachen und befestigten Hofflachen in die Regenwasserkanalisation
einzuleiten. Dies gilt auch fiir die Uberlaufe von Regenwasserspeichern. Eine
Einleitung in das Grundwasser ist nicht zulassig. Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser sind nicht zulassig.

4. Verkehrsflachen

4.1 - 4.3 Es werden Strafenverkehrsflachen gemaf § 9 (1) Nr. 11 BauGB
festgesetzt.

Hinweis:

Die Aufteilung des Strallenraumes in Fahrbahn und Nebenanlagen ist nicht
Gegenstand der Festsetzung. Die Aufteilung sowie BemafRung der
Verkehrsflachen und lhre Bestandteile sowie Ausrunderadien werden erst in den

Ausbauplanen verbindlich. Diese Einzelheiten sind der Ausbauplanung zu
entnehmen.

5. Fiihrung von Versorgungsanlagen und Leitungen, Leitungsrecht

5.1 Leitungsrecht

Im Plangebiet sind gemal § 9 (1) Nr. 21 BauGB Flachen fir das Leitungsrecht
dargestellt. Das Leitungsrecht besteht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager.

Die mit dem Planzeichen "Leitungsrecht" dargestellten Flachen diirfen nicht

Uberbaut und nicht mit tiefwurzelnden Baumen oder Strauchern bepflanzt
werden.

5.2 Im Bereich des 6m breiten Schutzstreifens der Wasserhauptleitung sind
Baumpflanzungen unzulassig. Die Pflanzung von Strauchern ist zulassig, sie ist
jedoch mit den Tragern der Leitungsrechte abzustimmen. Im Schutzstreifen
dirfen fur die Dauer des Bestehens der Leitung keine Gebaude oder baulichen
Anlagen errichtet werden. Darliber hinaus dirfen keine Einwirkungen
vorgenommen werden, die die Sicherheit, den Betrieb oder die Wartung der
Wasserleitungen beeintrachtigen oder gefahrden.

6. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

6.1 Regenriickhaltung

Die Regenriickhaltung erfolgt in zentralen Regenriickhaltebecken. Eine
Retention auf den Grundstlicken wird nicht festgesetzt.

D. Sonstige Hinweise

1. Altlasten:
Gemal Altlastenkataster des Kreises Herford sind keine Altablagerungen
bekannt. Zu den vorhandenen Bodenverunreinigungen durch Vornutzung des

Busbetriebes sind im Gutachten von GeoAnalytik Dr. Loh vom 11.10.2006
nahere Angaben enthalten.

1.1 Altlasten / Bodenschutz:

Werden bei Erdarbeiten aufféllige Verfarbungen und Abfallstoffe vorgefunden,
ist der unteren Bodenschutzbehdrde - Umweltamt des Kreises Herford - (Amt fir
Umwelt, Planen und Bauen - Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Altlasten)
Amtshauserstralle 2, Herford Tel. 05221/13-2243) die Entdeckung sofort
anzuzeigen und die Bauarbeiten sind einzustellen oder nicht aufzunehmen und
die Entdeckungsstatte ist in unverandertem Zustand zu erhalten.

2. Bodendenkmaler :

Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt
(Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist geman
Denkmalschutzgesetz die Entdeckung sofort der Gemeinde oder dem Amt fiir
Bodendenkmalpflege, Bielefeld (Tel. 0521/5200250) anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Arbeiten dirfen in dieser Zeit nicht fortgefiihrt werden.

3. Weitere MaBnahmen zum Schutz der Umwelt :

- Die extensive oder intensive Dachbegriinung auf Haupt- und Nebengebauden
sowie Fassadenbegriinung ist zuldssig und erwiinscht.
Fir Flachdacher auf Hautgebauden ist eine extensive Dachbeglinung
zwingend erforderlich.

- Der Einbau von Regenwasserzisternen, die eine Nutzung als Brauchwasser
ermoglichen, ist zulassig und erwiinscht.

- GemaR § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend

umgegangen werden; Bodenversiegelungen sollen auf das notwendige MafR}
begrenzt werden.

4. Brunnenanlagen

- Brunnenanlagen sind nicht zulassig, da ehemaliges Betriebsgelande und
punktuelle Bodenverunreinigungen nicht auszuschlieen sind.

5. Naturschutzgebiet:

Das suidlich angrenzende Siektalchen ist ausgewiesenes Naturschutzgebiet. In
Naturschutzgebieten sind Handlungen verboten, die zu einer Zerstérung,
Beschadigung oder Veranderung des geschiitzen Gebietes oder zu einer
nachhaltigen Stérung flihren kdnnen. Im Landschaftsplan sind Verbote im

Einzelnen festgesetzt. Der Bauherr ist verpflichtet, die in §44 Abs. 1 BNatSchG
geregelten Verbote zu beachten.

GroRe des Plangebietes : 3,1 ha

Zu diesem Plan gehort die Begriindung

Kartengrundlage :

Die Planunterlage ist nach den Katasterkarten, die
im MaBstab 1 1000 vorliegen, hergestellt worden.

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster

fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird mit Stand

22052012 bescheinigt.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Lohne, den 11.06.2012 (DS) gez. Schumann

(offentl. best. Vermessungsingenieur)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Kirchlengern hat in seiner Sitzung am

die Aufstellung des Bebauungsplanes
gemdP § 13a beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am

bekannt gemacht.

Kirchlengern, den _28.06.2012

WA 1 WA 2/ WA 3
I I
04 0 04 f 0
S0; WO; | PO; 10°-35° So; WDL; PD; 10°-35°
KWD; ZD KWD; ZD
15°-48° | FD; 0°-10° 15°-48° | FD; 0°-10°
max FH 8,50 ax’FH 10,00
max, TH 6,50 max TH 6,50
max SH 0,40 max SH 0,70
Landschaftsschutzgebiet j
Naturschutzgebiet
== Naturschutzgebiet
gemal § 2 (1) BauGB BETEILIGUNG gemal § 13 (2) BauGB
23022012

Der Rat der Gemeinde Kirchlengern hat in seiner Sitzung am 23022012

StQu 5 - Poggenbreede -

27.06.212 ortsublich

(DS) i.A. Kuschel

dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und die Beteiligung der betroffenen
Uffentlichkeit und beritihrten Behdrden und sonstigen Trdgern dffentlicher Belange
gemdB § 13 (2) Satz Nr. 2 und 3 beschlossen.

Die berthrten Behtrden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange wurden
gemsR § 13 (2) Satz Nr. 3 mit Schreiben vom _26.032012  peteiligt.

(DS) i.A. Kuschel

(BUrgermeister)

Kirchlengern, den _28.06.2012

(BUrgermeister)

SATZUNGSBESCHLUSS

gemafl § 10 (1) BauGB

Der Rat der Gemeinde Kirchlengern hat in seiner Sitzung am

2106.2012

Die Ruckmeldung der betraffenen Offentlichkeit waren bis zum 26032012 maglich.

Kirchlengern, den _28.06.2012

nach Prifung der Bedenken und Anregungen

gem. §¢ 3 (2) BauGB den Bebauungsplan beschlossen. Der Bebauungsplan wurde
aus dem rechtskrdftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kirchlengern

entwickelt. Eine Anzeige bzw. Genehmigung war deshalb nicht erforderlich.

(DS) i.A. Kuschel
(Burgermeister)

RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE
BEKANNTMACHUNG gemal § 10 (3) BauGB

Der Bebauungsplan ist am 27.06.2012

gem. § 10 (3) BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht worden und somit rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan liegt mit Begrindung und Umweltbericht vom
27.06.2012

Kirchlengern, den 28.06.2012

an zu jedermanns Einsicht aus.

(DS) i.A. Kuschel

(Burgermeister)

Ubersichtskarte M. 1:5.000

KIRCHLENGERN

Kreis Herford
GEMEINDE KIRCHLENGERN

Bebauungsplan StQu 5
- Poggenbreede -

(Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)

Satzungsbeschluss

Maflistab 1: 1.000
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