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Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) :
Neufassung des BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 24,06.2004 (BGBL. IS. 1359);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) :
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV90) :
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58);

Landesbauordnung (BauO NRW) :

§ 9(4) BauGB i.V.m. § 86 der Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV.NRW 8. 256), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 16.12.2003
(GV.NRW 8.766);

Landeswassergesetz (LWG NRW) :
Neufassung vom 25.06.1995 (GV.NW. S. 926);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) :
in der Fassung vom 14.07.1994 (GV.NRW. S. 666);

B. Planzeichen und Festsetzungen geméR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Abgrenzung (§ 9 (7) BauGB)

mm mm mm 1.1 Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches

e—eo—e—e—e-o 1.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(z.B.§1(4), § 16 (5) BauNVO)

2. Art und Mass der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

WA 2.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
1 Nicht zulsssig sind : s. Text Fs. Pkt. 2.1

04 2.2 maximale Grundflachenzahl GRZ
Il 2.3 Zahl der Vollgeschosse als HéchstmafR

3. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

- — —=— = 3.1 Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

max t. 12,00 3.2 max. Bautiefe in Meter (§ 23 (4) BauNVO)
ﬁh 3.3 nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
TH, FH, SH 3.4 max. Traufhdhe, max. Firsthéhe, max Sockelhdhe in Meter
Nutzungsschablone:
WA, Art der baulichen Nutzung
1 Zahl der Vollgeschosse
04 A\ GRZ Bauweise
ﬁm\% PO; Dachform Dachform
o5 | v Dachneigung Dachneigung
e
max SH 020 max, Sockalhbhe
max 1, 200 max. Bautiefe

4. Verkehrsfléchen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

4.1 StralRenverkehrsflache

4.2 StralRenbegrenzungslinie
4.3 FuR- und Radweg

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) Nr. 12,13 u.14 BauGB)

6. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

6.1 Flachen fiir Niederschlagswasserbeseitigung,
hier: Regenrlickhaltung gemaR § 9 (1) 14 BauGB

D 5.1 Elektrizitat, Ortsnetztransformatorenstation

7. MaRnahmen und Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25
BauGB)

d 7.1 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Straucher und
sonstigen Bepflanzungen

7.1.1 Pflanzstreifen zum Anpflanzen von Baumen, Straucher und
sonstigen Bepflanzungen

7.2 Anzupflanzende Badume
( bezugl. der Sieke,

7.3 Anzupflanzende Holzer siehe Begriindung 5.1.4)

8. Bestandsdarstellungen, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
(gem. § 9 (6) BauGB)

8.1 vorhandene Gemarkungsgrenze

8.2 vorhandene Flurgrenze

8.3 vorhandene Flurstlicksnummer

8.4 vorhandene Flurstlicksgrenze

8.5 vorhandene Gebaude

9. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

oo 9.1 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
Soome]  (§9 (1) N 21 und (6) BauGR)

G/F Das Geh- und Fahrrecht ist den Anliegern, Lésch- und
Rettungsfahrzeugen vorbehalten

L Das Leitungsrecht besteht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager

Ti_—f 9.2 MaRzahl in Meter

9.3 zu beseitigende Baume und Striucher

10. Sonstige Planzeichen ohne Festsetzung

‘ 10.1 Anpflanzung von Baumen als
Pflanzempfehlung auf privaten Fléchen
(Eintragung hat nur Leitfunktion)

10.2 vorgeschlagene Grundstlicksgrenze (unverbindlich)

10.3 Béschung Bestand
X X

X _— X 10.4 bestehende Wohn- / Nebengebaude werden abgebrochen

C. Sonstige Hinweise

1. Altlasten:
Gemal Altlastenkataster des Kreises Herford sind keine Altablagerungen
bekannt.

2. Bodendenkmaler :

Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt
(Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist geman
Denkmalschutzgesetz die Entdeckung sofort der Gemeinde oder dem Amt fiir
Bodendenkmalpflege, Bielefeld (Tel. 0521/5200250) anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte 3 Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten.

3. Weitere MaRnahmen zum Schutz der Umwelt :

- Die extensive oder intensive Dachbegriinung auf Haupt- und Nebengebzuden
sowie Fassadenbegriinung ist zuldssig und erwiinscht.

- Der Einbau von Regenwasserzisternen, die eine Nutzung als Brauchwasser
ermdglichen, ist zulassig und erwlinscht.

- GeméR § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden; Bodenversiegelungen sollen auf das notwendige MaR
begrenzt werden.

- Fur die Befestigung der privaten Flachen (Hauszugénge und Terrassen) wird
ein wasserdurchléssiger Belag empfohlen, z.B. Verbundpflaster mit
Sickeroéffnungen.

4. Kampfmittelrlickstdnde
- In dem Plangebiet und seiner benachbarten Umgebung sind keine
Kampfmittelriickstande vorhanden bzw. bekannt.

D. Textliche Festsetzungen geméaR § 9 BauGB

1. Abgrenzung (§ 9 (7) BauGB)

1.1 Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
geman § 9 (7) BauGB.

1.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 (4), § 16 (5) BauNVO)
1.2.1 Abgrenzung zwischen Art der baulichen Nutzung

2. Art und MaR der baulichen Nutzung

2.1 Zulassigkeit von Nutzungen in den WA-Gebieten (§ 4 BauNVO) i.V.m. § 1
(4) und (5) BauNVO).

Zulassig sind nach § 4 (2) und (3) BauNVO folgende Nutzungen:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

3. Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke

Geman § 1 (5) und (6) BauNVO sind die folgenden Arten der Nutzung nach
§ 4 (2) und (3) BauNVO nicht zulssig.

1. Schank- und Speisewirtschaften

2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

3. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen,

6. Stélle fiir Kleintierhaltung als Zubehér zu Kleinsiedlungen und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen,

7. Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke

8. nicht stérende Gewerbebetriebe

2.2 Uberschreitung der zulassigen Grundfliche in den WA-Gebieten

Die Grundfléachenzahl enthalt gleichzeitig die Garagen, Carports und
Stellplatzflachen. Eine Uberschreitung der GRZ um 50% gem. § 19 4)
BauNVO ist somit nicht zulassig, um die Flachenversiegelungen im kiinftigen
Baugebiet eindeutig zu begrenzen.

2.3 Zahl der Vollgeschosse (Z)

WA1, WA2, WA3, WA5, WA6-Gebiet - Fiir die ausgewiesenen Gebiete sind
entsprechend den planlichen Darstellungen maximal zwei Vollgeschosse
zuléssig Z = Il bzw. Z = | + 1 DG in Verbindung mit Text. Fs. Pkt. 3.5.
WA4-Gebiet. Fiir das ausgewiesene Gebiet sind entsprechend den planlichen
Darstellungen maximal drei Vollgeschosse zuldssig Z= Ill, bzw. Z = Il + | DG,
in Verbindung mit Text. Fs. Pkt. 3.5.

3. Bauweise

3.1-3.2 In dem WA1, WA2, WA3, WAS5, WAB-Gebiet sind die (iberbaubaren
Grundstiicksflachen durch Baugrenzen und eine Bautiefe von max. 12,00 m
festgesetzt. In dem WA4-Gebiet sind die liberbaubaren Grundstiicksflachen
durch Baugrenzen und eine Bautiefe von max. 18,00 m festgesetzt. Die
Baugrenze legt die Abgrenzung der max. liberbaubaren Grundstiicksfléiche
fest, soweit die festgesetzte max. Grundfi&chenzahl nicht entgegensteht. (vgl.
auch 2.2 Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche. Die Bautiefe der
Baukdrper wird entgegen § 23 (4) BauNVO nicht von der tatsachlichen
StraRengrenze ermittelt. Es wird die Bautiefe der Baukdrper innerhalb der
Baufenster festgesetzt.

3.3 Es sind in den WA-Gebieten nur Einzel- oder Doppelhauser zuléssig.

3.4 Fir die WA-Gebiete wird offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO
festgesetzt.

3.5 Héhe der baulichen Anlage § 9 (3) BauGB, § 18 (1) BauNVO
Geman §18 (1) BauNVO wird die StraRenachse als Bezugspunkt der baulichen
Anlagen im WA1-WAS5-Gebiet festgesetzt.

Die kiinftige Hohenlage der ErschlieBungsstrake wird dem natiirlichen
vorhandenen bzw. festgesetzten Gelande angepasst.

Ausnahmen werden fiir die Grundstlicke im WAG-Gebiet festgesetzt,
Bie Bezugshdhe im WAB-Gebiet erfolgt wegen der besonderen
Grundstlickszuschnitte oder Eckgrundstiicke auf das Gelénde.

Folgende ErschlieRungsstraen sind fiir die Ermittlung der Héhe der baulichen

Anlage heranzuziehen:

- Rottlandweg, angrenzende Grundstlicke

- ErschlieBungsring, angrenzende Grundstlicke ohne Eckgrundstiicke der
mittleren Stichstrale

- mittlerer StichstraBen mit FuR-Radwegverbindung, angrenzende Grundstiicke
einschlieBlich Eckgrundstlicke

Begriffserkldrung:
Die Hohenlage des ErdgeschossfertigfuRbodens (OKFFEG) ist = Sockelhéhe

(SH). Fiir sie ist die Hohenlage der StraRenachse bzw. im WAB-Gebiet auf das
Gelande unterer Bezugspunkt. MaRgebend ist die Hohenlage im Schwerpunkt
der Geb&udegrundfléche rechtwinklig bezogen auf die ErschlieBungsstrae bzw.
im WAB-Gebiet bezogen auf auf das Gelénde.

Die Traufhéhe (TH) ist der &uRere Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Dachhaut. Firr sie ist die Oberkante des OKFFEG unterer Bezugspunkt. Die
Traufhéhe bezieht sich nicht auf den Hochpunkt (,First") von Pultdéchern.

Die Firsthéhe (FH) ist das Abstandsmaf von OKFFEG bis Oberkante Dachhaut
des Firstes.

3.6 Déacher

In den WA-Gebieten sind flir Hauptdacher geneigte Décher aller Dachformen
zulassig; Dachneigungen siehe Nutzungsschablonen. Die Dacher von
Doppelhdusern sind hinsichtlich Material, Form und Neigung einheitlich zu
gestalten. Metalldacher sind zuléssig. Die Dacheindeckung ist in dunkel- oder
ziegelrot bis rotbraun sowie schwarz, grau und anthrazit auszufiihren. Bei
Wintergérten sind auch Glasdacher zulassig. Abweichend von den
Festsetzungen der Dachneigung fiir Hauptgebaude, kénnen Carports,
Garagen und Nebenanlagen mit einem Flachdach versehen werden.

Sonnenkollektoren sind unabhéngig von der Festsetzung zuldssig.

Extensive Dachbegriinungen mit niedrigen Stauden, Grasern und Wildkrautern
sind zuléssig.

3.7 Fassaden
Bei Doppelhéausern ist bei der Gestaltung darauf zu achten, dass die
Fassadenmaterialien in Form und Farbe einen einheitlichen optischen Eindruck
vermitteln.

GroRflachige Verglasungen, insbesondere Wintergérten (zur passiven Nutzung
der Sonnenenergie) sind zuléssig.

3.8 Gestaltung von Hof- und Gartenflachen

Auf den Baugrundstticken sollten Stellplatze, Garagen-/Carportzufahrten und
nicht liberdachte Hofflachen in wasserdurchlassiger Oberfléchenbefestigung
gestellt werden (z.B. Pflaster mit ca. 3 cm breiten Fugendffnungen, Schotter,
Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflasterung der Reifenspuren o. &.).
Ausnahmen: Hauszugénge und Terrassen.

Hinweis:
Es wird darauf hingewiesen, dass auch diese Flachen bei der GRZ zu
beriicksichtigen sind.

Die Gestaltung muss so erfolgen, dass auf dem Grundstiick je Wohneinheit 2

Stellplatze (fur Einliegerwohnungen 1 Stellplatz) nachgewiesen und genutzt
werden kdnnen.

4. StraBenflachen

4.1 - 4.3 Es werden StraRenverkehrsflachen gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB
festgesetzt.

Hinweis:

D.e Aufteilung des StraRenraumes in Fahrbahn und Nebenanlagen, sowie die
Darstellung der in der Verkehrsflache enthaltenen Griinflaichen und deren
Bepflanzung ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Die Aufteilung sowie
Bemalung der Verkehrsflachen und lhre Bestandteile sowie Ausrunderadien
werden erst in den Ausbauplénen verbindlich. Diese Einzelheiten sind der
Aushauplanung zu entnehmen.

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen

5.1 Zweckbestimmung Elektrizitat

6. Griinflichen

6.1 Regenriickhaltung
Die Rege:nriickhaltung erfolgt in zentralen Regenriickhaltebecken. Eine
Retentiorn auf den Grundstlicken wird nicht festgesetzt.

7. Pflanzgebot

7.1 Pflanzflachen RRB

Die mit RRB gekennzeichneten Flachen sind fur die Oberflachenentwasserung
(Regenriickhaltebecken/ -mulde) naturnah anzulegen und zu unterhalten.

Auf der stid-stlichen und auf der westlichen Siekflache werden Bereiche der
Bdschungen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen ausgewiesen. Die Pflanzabstande betragen i.R. 1,0m innerhalb
und 1,5m zwischen den Reihen. Breite: ca. 3m (2-reihig) Die einzelnen
Pflanzarten sind gruppenartig zu pflanzen, Baume sollten in einem Abstand von
ca. 10m in die Strauchbestande eingefligt werden. Anpflanzungen entsprechend
der Pflanzliste Teil C B-Plan- Begriindung.

7.2 Pflanzflachen Griinstreifen

Auf dem Pflanzstreifen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen entlang des heutigen Eschwegs ist ein dichter Gehdlzstreifen
(Lénge ca. 85m) aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen und Strauchern
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand betréagt 1,25m x 1,25m,
in Reihe versetzt. Die einzelnen Pflanzenarten sind gruppenartig zu pflanzen. Zu
verwendende Pflanzenarten siehe Pflanzliste Teil C B-Plan-Begriindung.

Pflanzliste:
Arten Anteil

Béaume: (20 %)
Betula pendula -.Sand-Birke 2%
Carpinus betulus - Hainbuche 5%
Prunus avium - Vogelkirsche 3%
Quercus robur - Stiel-Eiche 2%
Prunus padus - Traubenkirsche 5%
Sorbus aucuparia - Eberesche 3%

Stréucher: (80 %)
Cornus mas - Kornelkirsche 5%
Cornus sanguinea - Hartriegel 10 %
Prunus spinosa - Schlehe 10 %
Corylus avellana - Hasel 5%
Crataegus monogyna - Weilkdorn 15 %
Rhamnus frangula - Faulbaum 5%
Acer campestre - Feldahorn 5%
Rosa canina - Hunds-Rose 10 %
Sambucus nigra - Holunder 10 %
Viburnum lantana - Schneeball 5%

Pflanzqualitat:
Béume = Heister, 2x v., ohne Ballen, 200-250cm;
Straucher = verpflanzte Straucher, ohne Ballen, 100-150cm.

Die Auflistung ist nicht abschlie®end. Das Anpflanzen anderer heimischer,
standortgerechter Gehdlze ist zulassig.

Fristen:

Die zeichnerisch und textlich festgesetzten Anpflanzungen sind innerhalb eines
Jahres nach Bezug der baulichen Anlage unter Vorschriften des Baurechts
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

8. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

8.1 Leitungsrecht
Im Plangebiet sind gemaR § 9 (1) Nr. 21 BauGB Flachen flir das Leitungsrecht

dargestellt. Das Leitungsrecht besteht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager.

Die Trasse der Kanalisation im Bereich der privaten Baugrundstiicke darf in
einem Abstand von 2,50 m beiderseits der Rohrachse nicht tiberbaut und nicht
mit tiefwurzelnden Bédumen oder Strauchern bepflanzt werden.

9. Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBRnahmen

GemanR § 8a BNatSchG i.V.m. § 1a BauGB
Eingriffsbilanzierung siehe B-Plan-Begriindung Teil C

Die KompensationsmafRnahmen, die durch die geplante Wohnbebauung und
geplanten ErschlieBungsstraien erforderlich sind, werden zum Teil innerhalb des
Plangebiets nachgewiesen. Darliber hinaus gehender Kompensationsbedarf von
10.319 m? werden auf den Flurstlicken 396/114 tlw. und 1050 tlw., Flur 5,
Gemarkung Haver nachgewiesen.

MaRnahmen:

Aufforstung Ackerflache (7.778 m?, Flurstlick 396/114 tlw., Aufwertung von
Wertzahl 4)

Sukzession von Griinland (5.218 m?, Flurstlick 1050 tlw., Aufwertung von
Wertzahl 2)

Ubersichtsplan M. 1: 5000

GréfRe des Plangebietes : 5,2 ha

Zu diesem Plan gehtrt die Begriindung und der Umweltbericht

PLANUNTERLAGEN

bescheinigt,

Kartengrundlage :

Dle Planunterlage ist nach den Katasterkarten, die
im MaBstab 1: 1000 vorliegen, hergestellt worden.

Kirchlengern, den

19.01.2006

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster

fir den Gelfungsbereich des Bebauungsplanes wird mit Stand
15.12.2005

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzelchenverordnung.

Dipl.-ing. U. Elschen
tffentlich bestellter
Vermessungsingenieur

(DS) gez. Elschen
(tffentl. best. Vermessungsingenieur)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gemaR § 2 (1) BauGB

Der Rat der Gemeinde Kirchlengern hat in seiner Sitzung am 19.05.2005

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Ki8 “Hinter der Zehntscheune” beschlossen.

14.10.2005 ortstiblich

Der AufstellungsbeschluB wurde am
bekannt gemacht.

(DS) gez. I. A. Kuschel
(BUrgermelster)

20.01.2006

Kirchlengern, den

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG gemaR § 3 (1) BauGB

Die fruhzeitige Betelligung der Btrger an der Bauleitplanung ist

vom ___5.07.2005 s iy 12.08.2005

durchgeftihrt worden,

(DS) gez. i. A, Kuschel
(Burgermeister)

20.012006

Kirchlengern, den

UMWELTPRUFUNG gemaf § 2 (4) BauGB

Zur Prifung der Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wurde am
11.07.2005

das Trdgerverfahren durchgefthrt,

(DS) gez. I A. Kuschel
(Burgermeister)

20.012006

Kirchlengern, den

OFFENTLICHE: AUSLEGUNG geman § 3 (2) BauGB

Der Planungsaussc:huss der Gemeinde Kirchlengern hat in seiner Sitzung am

21092005 ___ dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und die

tffentliche Ausleg ung beschlossen. Ort und Dauer der tffentlichen Auslegung wurden

am 14.10.2005 ortstblich bekanntgemacht, Der Offenlegungsplan des

Bebauungsplanes  hat vom 22.10.2005 bis zum 22112005

tffentlich ausgeleg:an.

TRAGER OFFEN'TLICHER BELANGE ~ gemiR § 4 (2) BauGB
10.10.2005

Die Trdger tffentlicher ~ Belange wurden mit Schreiben vom
betelligt.

Kirchlengern, den ___ 20.01.2006 (DS) gez. I. A, Kuschel

(Burgermeister)

SATZUNGSBESCHLUSS gemafR § 10 (1) BauGB

Der Rat der Gemeinde Kirchlengern hat in seiner Sitzung am
15.12.2005

gem. § 3 (2) BauGB den Bebauungsplan beschlossen, Der Bebauungsplan wurde

nach Prtfung der Bedenken und Anregungen

aus dem rechtskrdftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kirchlengern
entwickelt, Eine Anzeige bzw. Genehmigung war deshalb nicht erforderlich.

(DS) gez. i. A. Kuschel
(Burgermeister)

Kirchlengern, den 20.012006

RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE
BEKANNTMACHUNG gemaR § 10 (3) BauGB

Der Bebauungsplan ist am 20.12.2005

gem. § 10 (3) BauGB

ortstiblich bekannt gemacht warden und somit rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan liegt mit Begrtindung und Umweltbericht vom

20.12.2005 an zu jedermanns Einsicht aus.

Kirchlengern, den 20012006

(DS) gez. i. A, Kuschel

(BUrgermeister)

Kreis Herford
GEMEINDE KIRCHLENGERN

"Hinter der Zehntscheune"
Bebauungsplan Nr. Ki8
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