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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
1.1 Aufstellungsbeschluss und rdumlicher
Geltungsbereich
Der Rat der Gemeinde Kirchlengern fasste in seiner Sitzung am
10.12.2015 den Beschluss zur 6. vereinfachten Anderung des Be-
bauungsplanes Ki 17 ,Interkommunales Gewerbe- und Industriege-
biet Oberbehme (IKO)“. Das Bebauungsplan-Gebiet befindet sich im
Siuden der Gemeinde, unmittelbar stidlich der BAB 30 an der Grenze
zur Gemeinde Hiddenhausen.
Die Anderung betrifft zum einen Anpassungen der Verkehrserschlie-
Rung an die tatsachlichen Gegebenheiten der Grundstiickszuschnitte
und zum anderen eine Anderung in Bezug auf die bislang festgesetz-
te Baumart, die sich unter den gegebenen Bedingungen im Gewer-
begebiet nicht bewéhrt hat.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Die 6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Ki 17 dient einer
Anpassung des ErschlieBungssystems an die Grundstiickszuschnitte.
Im Zuge der VerauRerung der Grundsticke haben sich dort Parzellie-
rungen ergeben, die es in Baufeld Il erméglicht, auf den Eulenhorster
Weg und im Baufeld | auf das Geh,- Fahr- und Leitungsrecht zu ver-
zichten. Es sind verhaltnismaRig groRe Betriebsgrundstiicke entstan-
den, so dass der ErschlieBungsanteil hier reduziert werden kann.
AuRerdem erfolgen Anderungen in Bezug auf die bislang festgesetzte
Baumart sowie eine Ergédnzung im Hinblick auf die Anlage von Zu-
fahrten im Bereich von 6ffentlichen Grunflachen entlang der Herforder
StraBe und der Zuwegung zur Deponie Reesberg.

1.3 Planverfahren

Die geplante Anderung des Bebauungsplanes berihrt nicht die

Grundzige der Planung. Das Anderungsverfahren soll daher im ver-

einfachten Verfahren gem. § 13 BauGB erfolgen.

Die gemaR § 13 BauGB genannten Voraussetzungen zur vereinfach-

ten Anderung, namlich:

- die Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung,

- die Nichtbegriindung von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anla-
ge 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung oder
nach Landesrecht unterliegen (die Gesamtanlage der
Industriezone gemalR Nr. 18.5.2 der Anlage 1 zum UVPG
wurde bereits im Bebauungsplan einer Umweltvertréag-
lichkeitsprufung unterzogen), und

- keine Beeintrachtigung von Schutzgebieten des européischen
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Schutzgebietsnetzes NATURA 2000
liegen fur die im Folgenden erlduterte Anderung vor.
Die Durchfiihrung einer Umweltprifung ist fur die Bebauungsplanén-
derung gemaR § 13 (3) BauGB entbehrlich.

2 Anderungsinhalt

2.1 Anderungspunkt 1: Anderung von ,6ffentliche
Verkehrsfliche” in ,Industriegebiet” sowie Anpas-
sung der Gberbaubaren Fliche und Erweiterung des
Leitungsrechtes

Der wesentliche Inhalt des 1. Anderungspunktes ist eine Umwand-

lung von ,Verkehrsflache" in ,Industriegebiet®. Aufgrund von bereits

abgeschlossener Flachenvermarktung im nordwestlichen Baufeld ist

die Verkehrsflache inkl. Wendehammer nicht mehr erforderlich.

In Detail bedeutet dies, dass die Verkehrsflache zurickgenommen

und die Uberbaubare Flache angepasst wird.

Das von Nord nach Sud verlaufende Leitungsrecht wird aufgrund der

Rucknahme der Verkehrsflache nach Stiden hin erweitert, zur Sicher-

stellung der technischen Ver- und Entsorgung der nérdlichen Parzel-

le.

2.2 Anderungspunkt 2: Festsetzung eines Wende-
hammers im Nordosten des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes sowie Anpassung der
liberbaubaren Flache

Aufgrund der nunmehr vorhandenen Grundstickaufteilung an Ende

der Albert-Einstein-StraRe ist eine Weiterentwicklung der Stralle

Richtung Osten nicht mehr erforderlich, so dass im &stlichen Bereich

eine Wendeanlage festgesetzt wird.

2.3 Anderungspunkt 3: Riicknahme des Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht und Anpassung der iiberbaubaren
Flache

Der Bebauungsplan sah in seiner Ursprungsfassung ein Geh-, Fahr-

und Leitungsrecht vom Ende der Albert-Einstein-Straf3e bis zur &stlich

verlaufenden Bahnlinie vor. Dieses ist nicht mehr erforderlich, da sei-
tens der neuen Grundstiickeigentimer kein Interesse an einem

Bahnanschluss besteht. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird zu-

riickgenommen und die Uberbaubare Flache angepasst. Es wird im

Osten ein bauordnungsrechtlicher Abstand von 10 m eingehalten.
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2.4 Anderungspunkt 4: Anderung der textlichen
Festsetzung Nr. 2

Es hat sich gezeigt, dass die bisherige Festsetzung, mit der Einzel-
handel nur fur selbst hergestellte oder verarbeitete Produkte und
dann nur auf maximal 250 gm Verkaufsflache zulassig ist, fur den
realen Ablauf nicht ausreicht. Vor Ort sieht es so aus, dass die Kun-
den neben den laut Bebauungsplan zulassigen Produkten auch das
erforderliche Zubehor nachfragen. Um diesen Bedarf decken zu kon-
nen und um die Kunden nicht zu verlieren, wird die Zuldssigkeit des
Einzelhandels so ergénzt, dass auch das mit den zuldssigerweise
verkauften Produkten benétigte Zubehér verkauft werden darf.

2.5 Anderungspunkt 5: Anderung der textlichen
Festsetzung Nr. 10.1

Der Bebauungsplan sah in seiner Ursprungsfassung die Anpflanzung
von Stieleichen (Quercus robur) vor. Aufgrund der negativen Erfah-
rungen bei den bereits durchgefiihrten Anpflanzungen mit dieser Art
soll mit der vorliegenden Anderung eine Flexibilisierung der zu ver-
wendenden Arten vorgenommen werden. Zudem wird ergénzt, dass
die Baumstandorte im Rahmen der nachfolgenden Detailplanungen
fur die Zufahrten zu den Gewerbegrundstiicken geringfligig ver-
schiebbar sind.

2.6 Anderungspunkt 6: Anderung der textlichen
Festsetzung Nr. 10.2

Im Rahmen der Ausbauplanungen ist die Anlage von Zuwegungen/
Zufahrten zu den Gewerbegrundstiicken im Bereich bislang festge-
setzter Flachen zur Anpflanzung und/ oder mit Bindungen zum Erhalt
von Baumen und Strauchern gem. § 9(1) Nr. 25 BauGB erforderlich
geworden. Durch die vorliegende Ergdnzung der textlichen Festset-
zung wird sichergestellt, dass die 6ffentlichen Grunflachen entlang
der Herforder StraRe und der Zuwegung zur Deponie Reesberg flr
die Anlage der erforderlichen Zufahrten zu den Grundstiicken durch-
brochen werden durfen.

3 ErschlieBung

Mit der 6. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans erfolgt eine
bedarfsgerechte Anpassung der inneren ErschlieBung im nordwest-
lich und nordéstlichen Teil des Plangebietes. An der auReren Er-
schlieBung, also an den Anbindungspunkten zur Herforder Stralle
und zur Léhner StraRe (B 239), andert sich nichts.
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4 Natur und Landschaft / Freiraum

Belange von Natur und Landschaft sind im Rahmen der vorliegenden
6. Anderung lediglich in Form einer nunmehr zulassigen Anlage von
erforderlichen Zufahrten zu den Grundstiicken der Gewerbetreiben-
den entlang der Herforder Strale und der Zuwegung zur Deponie
Reesberg betroffen (Anderungspunkt 6). Der hierdurch bedingte An-
teil der versiegelbaren Flachen verandert sich dadurch kaum, zumal
durch die Anderung von ,6ffentliche Verkehrsflache" in ,Industriege-
biet* (Anderungspunkt 1), d.h. die Nicht-Anlage einer Zufahrt von ei-
ner geringeren Versiegelungsrate ausgegangen werden kann.
Gleiches gilt in Bezug auf die nicht mehr erforderliche Weiterentwick-
lung der Albert-Einstein-StraRe (Anderungspunkt 2). Insgesamt
scheint daher in vorliegendem Fall eine naturschutzfachliche Ein-
griffs-, Ausgleichsbilanzierung nicht erforderlich.

5 Sonstige Belange

5.1 Ver- und Entsorgung

Belange der Ver- und Entsorgung sind durch die Anderung des Be-
bauungsplanes nicht betroffen.

5.2 Denkmalschutz
Belange des Denkmalschutzes sind durch die Anderung des Bebau-
ungsplanes nicht betroffen.

5.3 Forstliche Belange
Forstliche Belange sind durch die Anderung des Bebauungsplanes
nicht betroffen.

5.4 Belange des Artenschutzes

Durch die Novellierungen des Bundesnaturschutzgesetztes wurde
das deutsche Artenschutzrecht an die europarechtlichen Vorgaben
angepasst. Dementsprechend mussen Artenschutzbelange nunmehr
bei allen Bauleitplanverfahren und baurechtlichen Genehmigungen
beachtet werden. In Nordrhein-Westfalen erfolgt dies gem. Hand-
lungsempfehlung* in Form einer 3-stufigen Artenschutzprifung, in der
etwaige Verbotstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG auf die sog.
,planungsrelevanten” Arten geprift werden.

Hiernach ist zunachst im Rahmen einer Vorprifung (Artenschutzpri-
fung, Stufe 1) durch eine Uberschlagige Prognose zu klaren, ob und
gof. bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kén-
nen. Um dies beurteilen zu kénnen, sind verfugbare Informationen
zum potentiell betroffenen Artenspektrum einzuholen und die Betrof-
fenheit vor dem Hintergrund des konkreten Vorhabentyps und der
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Ortlichkeit zu bewerten. Dabei ist hinsichtlich der artenschutzrechtli-
chen Beurteilung nicht der planungsrechtliche Zustand, sondern der
faktische Ist-Zustand im Plangebiet bzw. seiner unmittelbaren Umge-
bung ausschlaggebend.

Nach erfolgter Bestandserfassung (Januar 2017) sind durch die vor-
liegenden Anderungspunkte keine Griinstrukturen betroffen, so dass
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gem. § 44 (1) BNatSchG
ausgeschlossen werden kénnen.

5.5 Belange des Klimaschutzes und MaRnahmen gegen
die Folgen des Klimawandels

Mit den Anderungen werden weder Folgen des Klimawandels ver-

starkt, noch sind Belange des Klimaschutzes unverhaltnismaRig ne-

gativ betroffen.

5.6 Belange des Bodenschutzes

Die mit der 6. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Ki 17
verbundene Intensivierung der industriell-gewerblichen Nutzung be-
ricksichtigt die Belange des Bodenschutzes in hohem MaRe. So wird
dem § 1a (2) BauGB Rechnung getragen und sparsam mit Grund und
Boden umgegangen.

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Kirchlengern
Coesfeld, im Februar 2017

WoltersPartner
Architekten & Stadtplaner GmbH
Daruper Strale 15 - 48653 Coesfeld

Gemeinde Kirchiengerm 5 4. o0
Der Burgermeister
- Fachbereich Planen, Bauen,

BP Ki 17 ,,JKO Oberbehme*
6. vereinfachte Anderung
Gemeinde Kirchlengern




