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FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
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Industriegebiet, siehe textliche Festsetzung Nr.1, 2 und 3

Il Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal3

0,8 Grundflachenzahl
GeschoRflachenzahl
Baumassenzahl

Maximale Baukérperhdhe, siehe textliche Festsetzung Nr. 4

Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 5
Offene Bauweise

Baugrenze

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT gem.§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

ewerbegebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1, 2 und 3

NIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

EN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Flachen firr Entsorgung, siehe textliche Festsetzung Nr. 7

Regenrlckhaltebecken

Ortsnetztransformatorenstation

Offentliche Gruinflache - Schutz- und Trenngrln, siehe textliche Festsetzung Nr. 10

Wasserflachen, siehe textliche Festsetzung Nr. 8

Flache fur die Wasserwirtschaft, siehe textliche Festsetzung Nr. 6 und 8

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

MaBnahme, sie textliche Festsetzung Nr. 9
NPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG

Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Anzupflanzende Einzelbdume, genauer Standort nach Detailplanung

Zu erhaltende Einzelbaume

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von bodensténdigen
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

Abgrenzung unterschiedlich festgesetzter MaBnahmen innerhalb der
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur

Bahnstromleitung mit beidseitig 20 m-Schutzzone
Richtfunktrasse mit beidseitig 100m-Schutzzone

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB
Mit Gehrecht belastete Flache zugunsten der Allgemeinheit

Mit Fahrrecht belastete Flache zugunsten der Allgemeinheit

Mit Leitungsrecht belastete Flache zugunsten der Versorgungstrager

Vorhandene Flurstlicksgrenze

Vorhandene Flurstiicksnummer
Vorhandene Gebaude

Vorhandene Baume

I =A

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4) BauNVO)

Das Gewerbe- und Industriegebiet wird nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Be-
durfnissen und Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt.

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Immissionsgrad, wie sie im Bebauungsplan
entsprechend der Abstandsliste 1998 (in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.04.1998) unter

der Ifd. Nr. (Abstandsklasse) aufgefuhrt sind. Die unzuléssigen Betriebsarten sind im entsprechenden
Bereich des Plangebietes festgesetzt. Die Abstandsliste ist als Anlage Bestandteil der Begriindung.

§ 31 (1) BauGB (HINWEISLICH)

Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe und Anlagen der jeweils nachst niedrigeren Abstandsklasse
(héheres Abstandserfordernis), wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden,
daB sie die von den allgemein zulassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nachweis-

lich nicht Gberschreiten.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO)

Im Gewerbe- und Industriegebiet sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

2.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO)

Im Industriegebiet sind die gem. § 9 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Woh-
nungen fir Aufsichts- und Betriebsleiter und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke) nicht Bestandteil-des-Bebauungsplanes: zulassig

Im Gewerbegebiet sind die gem. § 8 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen (Anla-
gen fur kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstaiten) nicht Bestandteit—

des-Bebauungsplanes- zuldssig

3.

3.1

3.2

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen
Die Baukérperhéhe wird im Industriegebiet mit maximal 15,00 m und im Gewerbegebiet mit max. 10,00

m zugelassen. Bezugspunkt ist wegen des fallenden Geléndes jeweils das talseitige derzeitige Gelan-
deniveau entsprechend der Hohenangaben in der Katastergrundlage des Bebauungsplanes.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO)

Auf den Industriegebietsgrundstiicken ist abweichende Bauweise festgesetzt. Eine Uberschreitung der
Gebaudelangen von 50 m ist grundsétzlich zulassig, wobei die fir eine offene Bauweise erforderlichen
Grenzabstande gem. BauO NW einzuhalten sind.

FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
(gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Entlang der gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB festgesetzten Wasserflachen sind beidseitig in einem Abstand
von 5,0 m bauliche Anlagen jeglicher Art, auch nicht genehmigungspflichtige Anlagen, unzuléssig.

FLACHEN FUR DIE ENTSORGUNG

(gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB) 8

7.1 Die anzulegenden Regenriickhaltebecken RRB 1 und RRB 2 sind naturnah zu gestalten. Im RRB 1 ist
ein standig bespannter Tiefenbereich vorzusehen. Detailplanungen erfolgen im wasserrechtlichen Ver-
fahren gem. § 31 WHG.

7.

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
(gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Die neu anzulegenden Gewasserverlaufe sind hinsichtlich ihrer Struktur und Uferbepflanzung natur-

nah zu gestalten. Im Uferbereich des Gewassers an der Herforder StraBe sind gruppenweise boden-
standige Geholze zu pflanzen, die Uferstreifen zwischen den Gehélzgruppen sind in einem dreijahri-
gen Turnus zu mahen. Detailplanungen erfolgen im wasserrechtlichen Verfahren gem. § 31 WHG.

8.

8.1

MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

In dem mit dem MaBnahmenkiirzel M1 versehenen Bereich ist ein Waldrand zu entwickeln. Dabei ist
in einer Breite von 21 m ein Waldrand aus bodenstandigen Gehélzen (Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m)
und in einer Breite von 9 m ein Waldsaum anzulegen. Der Waldsaum ist als temporare Brachflache mit
einer Mahd in einem Abstand von ca. 3 Jahren zu pflegen. Bezuglich der Detailplanung wird auf den

Grunordnungsplan verwiesen.

In dem mit dem MaBnahmenkirzel M2 versehenen Bereich ist ein Gehdlzstreifen aus bodenstéandigen
Geholzen (Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m) anzulegen. Der gewésserbegleitende Uferstreifen ist auf der
Sudseite in einer Breite von 5 m von Gehélzen freizuhalten und als temporére Brachflache mit einer
Mahd in einem Abstand von ca. 3 Jahren zu pflegen. Beztiglich der Detailplanung wird auf den Grin-
ordnungsplan verwiesen.

In dem mit dem MaBnahmenkiirzel M3 versehenen Bereich ist ein Gehélzstreifen aus bodensténdigen
Geholzen (Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m) anzulegen. Beziiglich der Detailplanung wird auf den Griin-
ordnungsplan verwiesen.

9.

9.1

9.2

9.3

FLACH_I_EN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT
VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

10.1 Als Pflanzmaterial firr die Alleebepflanzung entlang der neuen GewerbeerschlieBungsstraBen und fur
die Erganzungspflanzungen an der Herforder StraBe sind Pflanzmaterial und Mindestqualitaten wie
folgt zu verwenden: Quercus robur (Stieleiche), HSt, 3xv, StU 12-14.

Bezlglich der Detailplanung wird auf den Griinordnungsplan verwiesen.

10.2 In den &ffentlichen Grunflachen entlang der Herforder StraBe und der Zuwegung zur Deponie Rees-
berg sind flachendeckend freiwachsende Hecken aus bodenstandigen Gehélzen (Pflanzabstand 1 m X
1 m) zu pflanzen. Beziiglich der Detailplanung wird auf den Griinordnungsplan verwiesen.

10.3 Alle gemaB zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit bodenstandigen Gehdlzen
flachendeckend zu begriinen. Die Griinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung sind dauerhaft zu er-
halten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen bodensténdigen Gehdlzen zu ersetzen.

10.

AUSGLEICHSMASSNAHMEN
(gem. § 9 (1a) BauGB)

11.1 Die MaBnahmen in den ,Wasserflachen®, den ,Flachen fur die Wasserwirtschaft, den ,Flachen fir die
Ver- und Entsorgung® und den ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft“ werden dem durch die Planung vorbereiteten Eingriff insgesamt als Ausgleichs-
mafBnahmen bzw. -flachen zugeordnet.

11.2 Die externen AusgleichsmaBnahmen bzw. -flachen in der Gemarkung Kirchlengern, Flur 4, Flurstiicke

52 tlw., 53 tlw. und 54 tiw. sowie in der Gemarkung Hiddenhausen, Flur 13, Flurstiicke 689 und 690
werden dem durch die Planung vorbereiteten Eingriff insgesamt zugeordnet.

11.

HINWEISE

DENKMALER
Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dun-
kle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmal-
schutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege
Bielefeld, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

GRUNORDNUNGSPLAN
Den Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB liegt ein Griinordnungsplan zugrunde.

UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG

Fur das Bebauungsplanverfahren wurde eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchgefuhrt, die als Um-
weltbericht Bestandteil der Begriindung ist.

GRUNDWASSER

Im Raum Léhne/Kirchlengern dringen haufig noch mineralisierte Grundwésser aus tieferen Grundwas-
serstockwerken bis an die Oberflache. Sie kénnen stellenweise die in den Flussauen vorhandenen Po-
rengrundwasserleiter (Auenkiese) infiltrieren. Dies gilt insbesondere firr die Werreaue. Daher sollte bei
Gebauden, die in das Grundwasser einbinden, dieses auf Betonagressivitét untersucht werden.

OBERFLACHENWASSERNUTZUNG

Es wird angeregt, das anfallende Oberflachenwasser als Brauchwasser in den anzusiedelnden Betrie-
ben zu verwenden.

LEITUNGEN / RICHTFUNK

a) Alle geplanten EinzelmaBnahmen im Bereich der 110 kV-Freileitung (Bahnstromleitung) insbesondere
Gelandeniveauveranderungen oder AnpflanzungsmaBnahmen bedtrfen der Zustimmung des Baulast-

tragers.
Die innerhalb des Schutzstreifenbereiches der 110 kV-Freileitung (Bahnstromleitung) liegenden Baufla-
chen unterliegen Einschrankungen, die im Einzelfall (Baugenehmigung) mit der DB abzustimmen sind.

Beidseitig der beiden duBeren Leiter der 110 kV-Freileitung (Bahnstromleitung) diirfen in einem Abstand
von jeweils 10 m keine Arbeitsplétze zum dauernden Aufenthalt von Menschen geschaffen werden.

Uber das Plangebiet verlauft eine raumbedeutsame Richtfunkverbindung, deren Trasse im Plan kennt-
lich gemacht ist. Interessenkonflikte mit den geplanten Bauhohen sind nicht zu erwarten.

ANBAUVERBOTSZONE / FERNSTRASSENGESETZ

a)
Werbung sowie bauliche Anlagen einschlieBlich ihrer Nebenanlagen i.S.d. § 14 (1) Satz 3 BauNVO
nicht zulassig.

b) An der anbaurechtlich freien Strecke der BundesstraBe 239 diirfen gemaB dem BundesfernstraBenge-

setz (FStrG) § 9 Absatz (6) in Verbindung mit Absatz (1) Anlagen der AuBenwerbung in einer Entfer-
nung bis zu 20 m, gemessen von dem auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht erichtet werden.
Uber die Zulassung von Anlagen der AuBenwerbung in einem Abstand von 20 m bis 40 m gemessen
von dem auBeren Rand der befestigen Fahrbahn wird gemaB FStrG § 9 Absaiz (2) nach Vorlage eines

gesonderten Bauantrages entschieden.

LUFTFAHRT-EINSCHRANKUNG
Bei Bauvorhaben mit einer Hhe von 30 m tber Grund ist in den Vorbescheid / die Baugenehmigung
folgende Aufnahme zu Ubernehmen:
Rechtzeitig vor Baubeginn (ca. 4 Wochen) und Fertigstellung sind der Wehrbereichsverwaltung West -
Dezernat lll 4 - Wilhelm Raabe StraBe 46, 40470 Diisseldorf, unter Angabe des Az.: 45-03-03/Reg.Nr.

- Art des Hindernisses

- Standort des Hindernisses (Angabe der geographischen Koordination in WGS 84)
- Hohe des Hindernisses tiber Grund

- Gesamthéhe des Hindernisses Uber NN

- Art der Kennzeichnung

- Tag des Baubeginns

- Tag der geplanten Fertigstellung

Im Bereich der Anbauverbotszone nach § 9 BFStrG in Verbindung mit § 25 StrtWG NW sind Anlagen der

aug-04-013, nachstehende endgultige Daten anhand der beigefiigten Baubeginnanzeige zu Ubermitteln:
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Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis iiberein.

Stand: 15. Januar 2004
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Herford, den 15.01.2004

Kreis Herford (DS)

Die Landratin
Kataster- und Vermessungsamt
Im Auftrag

gez. Kromker

Der Rat der Gemeinde hat am 03.07.2001 nach §§ 2 Abs. 1 -5, 4 Abs. 1 und 8 Abs. 2 des Baugesetz-
buches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.Am 18.12.2003 wurde der Beschluss bzgl.
der Plangebietsgmﬁzen aktualisiert. Dieser Beschl @49.01 .2004 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Kirchlengern, den

A
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Blrgermeister .- A.

( kuschel)

Blrgermeister - A.

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung hat vom 04.03.2003 bis einschlieBlich 14.03.2003 gem.
Kirchlen &
gem, den 1 [ Zi/\?ooa 2
X
iy \i’i =/ 7
ClhuscnEL) U imrrot
diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung und richt - 6ffentlich auszulegen.
Kirchlengern, den "4 (). SEP 2004

§ 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. KIR@Z;
/=
Der Planungsausschuss der Gemeinde hat am 10.12.2003 nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen,
Chuscy Ef{)ﬁ

Birgermeister . A.

Q
HERVOQ'

ericht - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetz-

(huscuel)
Der Rat der Gemeinde hat am 29.04.2004 nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.
Kirchlengern, den 1 {I. SFP, 2004
Burgermeister i.A, /&/(A/, ‘ﬂ lX

worden. Eine Genehmigung war deshalb nicht erforderliek
Kirchlengern, den 1 0. P 2004
Blrgermeister 'A ‘X*K/
Chuichel ) :

Gem. § 10 (8) des Baugesetzbuches ist der Beschlu des Bebauungsplanes am SEP. mcglqwblich
bekanntgemacht worden.

In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4,
des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NW hingewiesen. Der

Bebauungsplan hat arr% 1 SEp F}aaatskraﬁ erlangt.

Kirchlengern, den " SE 2004
Burgermeister |, A. }XLK
(Uit )
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