Stadi Enger Aufstellung Ergénzungssatzung ,Elsternbuschweg"

2. Satzungstext

Ergédnzungssatzung
»Elsternbuschweg” vom 28.06.2012

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Ziff. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509) i. V. m. § 7 Abs. 1 und § 41 Abs. 1 Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch das Gesetz
vom 13.12.2011 (GV. NRW. S. 685) wurde vom Rat der Stadt Enger am 26.06.2012 die Erganzungssatzung

.Elsternbuschweg" beschlossen.
§1

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung ,Elsternbuschweg" betrifft das Flursttick 171, Flur 1, Gemar-
kung Oldinghausen. Die Grenzen fiir den Geltungsbereich ergeben sich aus dem als Anlage 1 beigefigten
Abgrenzungsplan. Der Geltungsbereich ist darin mit einer dicken schwarzen unterbrochenen Linie darge-

stellt. Der Abgrenzungsplan ist Bestandteil der Aufstellung der Erg&nzungssatzung.

Die Grenzen des Enwéiterungsbereiches sind:
¢ im Norden: das Flurstiick 101 sowie das Flurstiick 114,
e im Osten der nord-tstliche Teil des Flurstiickes 103,
¢ im Siden: die nordlichen Grenzen des Westfalenrings (Flurstiicke 103, 116 und teilweise 110)

e im Westen: die dstliche Grenze des Flurstiicks 444,

§2

Die baurechtliche Zul&ssigkeit eines Vorhabens i. 8. d. Satzung setzt im Einzelfall voraus, dass es sich hin-
sichtlich des Malies der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die tiberbaut werden
soll, in die Eigenart der im Geltungsbereich dieser Satzung vorhandenen Bebauung einflugt und die Er-
schlieftung gesichert ist.

Dieses ,Einflgungsgebot" wird wie folgt konkretisiert und im Nutzungsplan dargestellt:

e Aligemeines Wohngebiet (die nach § 4 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind
ausgeschlossen)

» ausschliefllich Einzelhduser sind innerhalb des Baufensters zuiéssig'

=  maximale Wohneinheiten: 2 bei Einzelhausern
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Grundflachenzahl (GRZ): maximal 0,3

Geschossflachenzaht (GFZ): maximal 0,6

Anzahl der Vollgeschosse: maximal zwei Vollgeschosse , wobei das zweite Vollgeschoss nur rech-
nerisc;h ein Voligeschoss sein darf (Vollgeschoss plus ausgebautes Dachgeschoss).

Die maximal zulassige Traufhshe wird auf 4,50 m und die maximal zuléssige Firsthéhe der Gebaude
auf 10,00 m begrenzt. Bezugspunkt fur die Bemessung der Gebaudehohen ist die zur ErschlieBung
genutzte nachstgelegene Verkehrsflache.

Dachform: Satteldacher

Die Wohngebaude sind traufstandig straBenbegleitend zum Elsternbuschweg zu errichten.

Dacheindeckung: hochglanzende Materialien sind unzulassig.

§3

Die &uRere ErschlieBung des Erweiterungsbereiches erfolgt tiber den Elsternbuschweg. Eine innere Er-

schlieRung ist nicht erforderlich.

§4

Fur die entlang der nérdlichen Grundstlicksgrenzen verlaufende Gas-Hauptversorgungsleitung wird ein

3,0 m breiter Schutzstreifen, der mit einem Leitungsrecht zugunsten des zustandigen Versorgungsunter-

nehmens belegt wird, fesigesetzt. Die folgenden Anforderungen des Versorgungstragers zum Schutz der

Leitung sind in jedem Fall zu berticksichtigen:

der Schutzstreifen von insgesamt 6 m ist von jeglicher Bebauung freizuhalten und darf auch nicht mit
Baumen bepflanzt werden. Grofiere Bodenauf- und —abtrége (> 0,20 m) sind ebenfalls nicht zulas-
sig.

Bei geplanten Bepflanzungen im Bereich Schutzstreifens ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen der Forschungsgemeinschaft fur StralRenwesen, Ar-
beitsausschuss kommunaler Straenbau” zu beachten. Demnach sind bestimmte Mindestabstande
zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen erforderlich. Bei Unterschreitungen der Min-
destabstznde kénnen Schutzmalinahmen an den Leitungen zu ergreifen sein.

Das Befahren der Leitungstrasse mit schweren Kraftfahrzeugen, wie bspw. Raupen oder Kettenfahr-

zeugen, ist ohne die Zustimmung des Versorgungstragers nicht erlaubt.

Alle baulichen MaRnahmen im Bereich der Erdgasieitung sind entsprechend mit dem Versorgungstrager

abzustimmen.
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§5

Die Ausgleichsmafnahmen sollen auf den Grundstiicken des Plangebietes durch Anpflanzungen erfolgen.
An den sudlichen Grundsticksgrenzen ist ein Grunstreifen in einer Breite von 2,50 m von Bebauung frei zu
halten. Dieser ist gema® § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB als Flache fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen mit lebensraumtypischen Geholzanteilen von mindestens 50 % oder mehr
herzustellen.

Die Anpflanzungen sind in der Pflanzperiode durchzuftihren, die der Fertigstellung des ersten Bauvorhabens

folgt.

§6

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Hinweis:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metall-
funde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denk-
malschutzgesetztes die Entdeckung unverzlglich der Gemeinde oder dem Landesmuseum und Amt fur
Bodendenkmalpfiege, Kurze Strafie 36, 33613 Bielefeld, Tel.: 0521-52002-50; Fax; 0521-52002-39, anzu-

zeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
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Anlage 3: Nutzungsplan
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
I Bebauungsplanes
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Art der baulichen Nutzung
gemaf § 9 (1) 1 BauGRB

Allgemeines Wohngebiet
geman § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
geman § ¢ (1) 1 BauGB

Flllschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundfidchenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhilinis der Gberbaubaren | Verhdltnis der Summe der Geschof-
Fldche zur Grundsticksfidche | flichen zur Grundsticksfidche

THmion 430w

0.3

0.6

TH max,

FH max.
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Zahi der Vollgeschosse Dachfarm

Héhe baulicher Anlagen

zulissige Grundflichenzahl, z.B. max. 0.3

zuléssige Geschossflachenzahl, z.B. max. 0.6

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze, zB. Il

Héhe baulicher Anlagen
max. Traufhdhe, z.B. 450 m

max. Firsthohe, z.B. 10.0 m

Uberbaubare Grundstiicksflichen
gemal § 8 (1) 2 BauGB

Baugrenze

Fléchen fiir die Versorgung, Fiihrung von
Versorgungsanlagen und -leitungen

gemdB § 9 (1) 12, 13 und 21 BauGB

Versorgungsfldchen
geman § g (1) 12 BauGB

Vorhandene Ferngasleitung (mit Schutzstreifen)
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
belastende Flache

gemaB § 9 (1) 21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die von Bebauung freizuhaltenden Flachen
bzw. Schutzflichen und ihrer Nutzung; die
zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen; i. S. d.
Bundes-lmmissionsschutzgesetzes oder zur
Vermeidung der Minderung solcher
Einwirkungen zutreffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen

gem3B § 9 (1) 10 und 24 BauGB

Flachen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striduchern
und sonstigen Bepflanzungen
gemiR § 9 (1) 25a BauGB

Ortliche Bauvorschriften

gemilR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 BauD
NRW

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen:

Satteldach
Hauptfirstrichtung

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

vorhandenes, eingemessenes Gebaude mit
Hausnummem

vorhandene Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer

Bemaliung
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