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Die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungs-

Beispielhafter Systemschnitt durch ~ Beispielhafter Systemquerschnitt durch 8.1.2 Einfriedungen -

Angaben der Rechtsg ru ndlagen S gebéude mi¥2 Vollgeschossen  ein gebéude mi¥1 Voﬂgeschoss Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen einschlieBlich der seitlichen und riickwartigen ';l:tn ::,_Nsrt'aﬁ gf.,m,;f’, faf )4’354) biiiﬁi':;om
Grundstlicksgrenzen sind Hecken und bepflanzte Zaune zulédssig. StraRenseitig wird die Hohe der worden.

25° - 30° 257 - 45° zulassigen Einfriedungen auf 0,70m begrenzt.
- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. FH = Firsthche ) FH = Firsthohe 8.1.3 Wege-, Stellplatz- und Zufahrtsflachen
2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762). = T FUr notwendige Zufahrtsflachen und Stellplatze sind kleinteilige Materialien mit hohem Fugenanteil

: > , _ ¢ 1. Vollgeschoss i E— /\ & " V?menden' _ )
- die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) < ‘ . o 8.2 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen - Décher - L4 * s=as LA A e AUSFERTIGUNG
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch - 1. Vollgeschoss — 8.2.1 Dachformen und Dachneigungen Bretee (2. j A e "55)
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479); 2. Voligeschoss 4 Ei" somorPp  Zuldssig sind Sattel-, Walm- und Pultdécher.
: ; 25° - 45° Zulassige Dachneigungen und Dacheindeckung % S s

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002: Fur Nebenanlagen (z:B. Garagen) sind geringere Dachneigungen und auch Nitinua (Rokin %~ﬂ{ ) SATZU NG

3 Bauweise, Uiberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflichen begriinte Flachdacher zulassig.
- § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der gemaR § 9 (1) 2 BauGB Dacher von Doppelh&dusern und nebeneinander stehenden Garagen sind hin-
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV . NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz _ sichtlich Form und Neigung einheitlich zu gestalten. Diese Bebauungsplananderung ist gem. § 2 (1) + (4)
vom 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439); 3.1 Bauweise Als Dacheindeckung fur geneigte Dacher sind Dachpfannen in rot, rotbraun oder anthrazit zu und § 3 (2) BauGB vom Rat der Stadt am 4. 4G

gemal: 322 Bauhivo verwenden. Grine und blaue Dachpfannen sind als Dacheindeckung unzuldssig. als Entwurf beschlossen worden.
- die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der .. gﬁl‘?”e_ Bap\zellzge ol sl s B Sonnenkollektoren sind zulassig. | e s AL AN
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom =/DH/H ulassig sind cinzelhauser, Doppelhauser una keihenhauser 8.2.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte 7
28.03.2000 (GV. NRW. S. 245). i ) I Dachaufbauten sind unter eindeutiger Bezugnahme auf die /

3.2 Uberbaubare Grundstlicksflachen Fassadengliederung zuléssig, soweit sie sich nach GréRe, Form, Plazierung,
Anme_rkqu - | | " gBe;lLﬁlI?; i ;; :-:WO Mat?rialwahl ur?d Farb_gebung harmonisch in"die umgebende D_achlandschaft l*g : 4&- e ST ADT E N G E R
Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaR § 1 (4) - (1 0) EEm—— J einfligen und die Dominanz der Hauptdachflaichen erhalten bleibt. proee CKa 9 et (i)
BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes. 8.3 AuRere Gestaltung baulicher Anlaaen - Winde - J
Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen 3.3 Nutzungsschablone 8.3.1 Material. Farb- ngnd Formgebungg / P
Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 21 1 | 2  Artder baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse Doppelh&user und Hausgruppen sind in ihrer 4uBeren Gestaltung in bezug auf f P 73 VT - ‘
BauO NRW und kdnnen geméR § 84 (3) BauO NRW als solche auch geahndet werden. BE THaSION CaUWeIss Form, Material und Farbe der Wande und Dacher aufeinander abzustimmen. - Lodigimeinn (Lot *"ij/md)

g Z Grunggsﬁpc}?&zahl Dasreiaons Nebenanlagen - z. B. Garagen oder Carports - sind gestalterisch auf die zuge-
y _ : g q ErSThahe horigen Hauptgeb&ude abzustimmen. | | . B 0 d
Textliche Festsetzunge n , Zeichenerklaru ngen, Glanzende Materialien - wie z. B. keramische Fliesen oder stark reflektierende Die 4. Anderung des Bebauungsplanes hat
Hi . 4 Flachen. d Aar Bl Galsutalion sk Fassadenteile/Baumaterialien - sind als Oberflachenmaterial unzuléssig. ?!”SCh;eﬁllch derfﬁzgrgqjdunq gem. 5@(2) 5?”68
Inweise SLle), O Y ee Denaliing Trelsuhalien sin Grelle Farbténe, die in starkem Gegensatz zu ihrer Umgebung stehen, sind Ipﬁe;r i'twm IC}" s s 25020
< Sihteld unzuléssig i o 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
it " . i . . ; 8.4 Werbeanlagen »

0. Abgrenzungen Dle Siehtiexfiache (Anfahsichi) ist im Plangebiet obe;rha_lb 0 Hohe_von Werbeanlagengan Gebauden sind hinsichtlich GréRe, Form und Plazierung in die NR. 34 "ROTLAG E"

0,8m - gemessen ab Oberkante Fahrbahnrand - von jeglicher sichtbehin- Fassadengliederung zu integrieren und hinsichtlich Materialwahl, Farbgebung und Lichtwirkung auf

dernder Nutzung und Bewuchs freizuhalten.

0.1 Grenze des rauml. Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 "Rétlage” die Fassadengestaltung abzustimmen.

(HETHT (D gemal § 9 (7) BauGB
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5 Flachen flir das Anpflanzen von Strauchern
1 Art der baulichen NUtZUFlg_ gemaRl § 9 (1) 25a BauGB
gemal § 9 (1) 1 BauGB

9 Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffene Festsetzungen

Auf den rickwartigen Grundstiicksflachen sind im Ubergang zur freien Landschaft in einer Tiefe von i e L
Ny Aligemeines Wohngebiet 1m standortheimische Hecken zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Natur-, Boden und Baudenkmaler in der Stadt Enger
& J gemal § 4 BauNVO Hinwels:

Wenn bei Arbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,

If dun nverfa en, Knoch ossilien deckt werden, ist na 15 u Die Anderung des Bebauungsplanes ist gem.
Metallfunde, kle Bode arbungen, Knochen, F en) ent den, ch §§ nd & 10 Bauthwm Edfider St e, 2V iy {12

6 Verkehrsflachen
gemal § 9 (1) 11 BauGB

Nach § 1(4), (5) und (9) BauNVO sind die gem. § 4(2) Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen

Nutzungen - die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Stadt oder dem zustandigen Amt oW teaemih
. . ; . e ; . e _ : _ ; g beschlossen worden.
nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche 6.1 StraRenbegrenzungslinie fur Bodendenkmalpflege anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei Werktage in unverandertem Der Beschluss istam .05, 0s
und sportliche Zwecke - ausgeschlossen. Zustand zu erhalten. ortstiblich bekanntgemacht worden.
Nach § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind alle Ausnahmen gemé&R § 4 (3) BauNVO ausgeschlossen. *l 6.2 Verkehrsflache - &ffentlich - Die 4. Anderung des Bebauungsplanes
: @ einschliesslich der Begriindung kann ab
| Sonstige Darstellungen zum Planinhalt o e
2 MaR der baulichen Nutzung 7 Flache fiir Nebenanlagen - Stellplétze und Garagen mit ihren Zufahrten 9 9 dem _gfd". 0+, 05 R Eotgr ven
jedermann eipgesehen werden.
gemadl § 9 (1) 1 BauGB gem. § 9 (1) 4 BauGB ' | o
. T gem—Ae. A
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) 7.1 Stellplatze, Carports und Garagen vorhandene Gebaude Sirkungyw :
gemaR §§ 16,17 und 19 BauNVO Stellplatze, Carports und Garagen sind auf den Uberbaubaren und nicht tiberbaubaren | | ‘ | . |
04 zulassige Grundflachenzahl 0,4 Grundstiicksflachen zulassig. . vorhandene Nebengebaude k 11
Hinweis: - e s | TR
2.2 Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NW Fallt die Flachenbegrenzungslinie mit der StraRenbegrenzungslinie zusam- ~—3—  Bemalung, z.B.3m KSM CBongesrdnehl )~ o Fl BT E
gemaR §§ 16 und 20 (1) BauNVO men, so ist die Strallenbegrenzungslinie eingetragen. . . ., AE Sy L
1 Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. 2 Vollgeschosse Vorschlage fur: Mit dem Inkrafttreten der 4. Anderung des " E? = i.ﬂw i
8 Ortiictie Bauvorschitfier Bebauungsplanes Nr. 34 treten die durch die el ¥ A fiH B
. i : i And rfassten Festsetz d it B b Retagee) (18 ]
2.3 Hohe baulicher Anlagen gema § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW debauung mit geneigtem Dach dom F/.04.95  rechisverbindlichen . e <N
DRl 1 nd 1B Baad ‘ | . ol I Bebaulingsplanes Nr. 34 auler Kraft. \ Bl Rl &
FHmax.  Di€ Firsthéhe (FH) darf in keinem Punkt des Firstes das max. zulassige Maf 8.1 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen Garagen/Carports/Stellplatze | o . ?“'i - @*"“
10,50m (z. B 10,50m ) iberschreiten. 8.1.1 Vorgarten | :w; den LG4 D s% 2 4251\
Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind die zwischen StralRenbegrenzungslinie und vorderer Baumstandort | ' ' : 3 =@ L9 '.
Baugrenze gelegenen, nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen gartnerisch anzulegen, zu gestalten '*.. 1 AR ” B * Yids ’
und dauerhaft zu unterhalten (Vorgartenbereich). 77 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen, N NAAANMUN T T \ sy L4 T
Innerhalb dieser Flachen sind Grundstlickszufahrten bis zu einer Breite von 3,00m zulassig. 1 z.B. durch Baume und Hecken e ,!H (gaﬁegqﬂ/;, o £ ’: jadl NET P Wikl i
. Eﬂ@ gr:@g.@ w@- BFEJ'H?IIE
neue Grundstiicksgrenze erpstrae — I oo
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