Rechtsgrundlagen Aufstellungsbeschluss
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 Der Rat der Stadt Binde hatam 26,08, 2008  beschlossen, den Bebauungsplan aufzustellen
(BGBI. | S. 2414) in der zur Zeit geltenden Fassung (§ 2 Absatz 1 Baugesetzbuch).

Bilinde, den 20, April 2045 /

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) in der zur Zeit geltenden Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts Burgerreister
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Der Beschluss des Rates der Stadt Binde vom 26.08 2008 tiber die Aufstellung des
Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO) vom 14. Juli 1994 Bebauungsplanes wurde--derzoivem- am ige 13,44 .204%  ortsiiblich bekanntgemacht.
(GV. NRW. S. 666, SGV. NRW. 2023) in der zur Zeit geltenden Fassung Binde, den 20. April 2045 Der Blrgermeister

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) vom
1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256, SGV. NRW. 232) in der zur Zeit geltenden Fassung

Der Bebauungsplan ist entworfen und angefertigt von der Stadt Biinde - Bereich Stadtplanung -.

Binde, den 20. Aprit 2045 Der Birgermeister
Im Auftrage:

(iarler

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch wurde durchgefiihrt vom
2%.A1.204% bis 05.04.204% |

Ortslibliche Bekanntmachungvem  am -bise  193.44.204%

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Absatz 1
Baugesetzbuch wurde durchgefiihrt vom 22.44.204% bis 05.04.2015

Blnde, den 20. April 2045 Der Burgermeister

Beteiligung der Behérden

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Absatz 2
Baugesetzbuch wurde durchgefihrt vom 27. 0%.2045 bis 29.05 .2048 .

Biinde; den 24, Juni 2046 Der Burgermeister
e:

Offentliche Auslequng

Dieser Plan hat als Entwurf einschlieRlich der Begriindung vom 20.02.204%

in der Zeit vom 7% 042045 bis 29.05.2045 offentlich
ausgelegen

(§ 3 Absatz 2 Baugesetzbuch).

Die offentliche Auslegung wurde #derZeitver= am 15.04,20A5 ~bie—
ortsliblich bekanntgemacht.

oyegsy

Binde, den 24. Juni 2046 Der Birgermeister

N Satzungsbeschliuss
- Der Rat der Stadt Blinde hat den Bebauungsplan in seiner Sitzung am 24%.0b.2045

als Satzung beschlossen (§ 10 Absatz 1 Baugesetzbuch, § 86 Absatz 4 - BauO NRW -).
448 -!

Binde, den  21.Juni 2046
488 Burdermgister

404

379
o Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Binde vom 2%.06.201% wurde am 08.03.2015%
489 4 612 ortstiblich bekanntgemacht (§ 10 Absatz 3 Baugesetzbuch).

‘ Biinde, den 24.duni 201b
l 408 Der Burgermeister
464 465 Im -H‘l'ﬂse:
462 m ﬂ Fortsetzung der textlichen Festsetzungen OLLER)
7.3 Geschosse

_ ‘ 1 Es sind zwei Vollgeschosse zuléssig, siehe auch Punkt 7.1 + 7.2
)d
]
mgl

Grundschule Spradow

-l - 7.4 Fassade
- Die Gebaude dirfen nicht vollstdndig in greller oder schwarzer Farbe ange-
602 strichen, verputzt oder verblendet werden.
Verblendungen mit glasiertem Material sind nicht zuldssig.
455 D
- 8.0 Beseitigung von Niederschlagswasser Festsetzungen
606 221 gemal § 51 a Abs. 2 LWG NRW
——— 57 8.1 Vor Einleitung des Niederschlagwassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
zu beantragen.
> - 433 Das anfallende Oberflachenwasser der privaten und der 6ffentlichen Ver-
405 kehrsflachen ist Gber ein zentrales Riickhaltebecken im Bereich der um
Spradow 4o ix
Lubbecker Str./ Eselsbach zurtickzuhalten tadt B u n d e
/ 8.2 Vor Einleitung in den Eselsbach ist eine Drosselung vorzunehmen.
\ — 1 Einzelheiten zur Entwésserung, Drosselung der Einleitung und zum Bau des
Regenrickhaltebeckens werden im entsprechenden ErschlieBungsvertrag,
bzw. in der wasserrechtlichen Erlaubnis geregelt. B b l G k S d
epauungspian GemarkKun raaow
Hinweis g p "g p
Die Art und Weise der Riickhaltung wird in der Entwésserungsgenehmigung
e peey Nr.19 Am hohen Wege
Festsetzungen gemaR § 9 Absatz 1 Baugesetzbuch v, #8 Flur 4
Linien, Flachen und Planzeichen Hinweise Anderungen Textliche Festsetzungen M1:1000
. GroRke des Plangebietes: 1,79 ha
1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 Flurgrenze ) Kartengrundlage: Abzeichnung der Katasterflurkarte M 1:1.000
BauNVO) _— — 1.0 Artund MaR der baulichen Nutzur?g {§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) 6.0 Grinflachen und Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 BauGRB) Stand: Februar 2015
_ ) . 1.1 Gemal § 1 (6) BauNVO werden die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO 6.1 Pflanzung von je 1 hochstdmmigen Laubbaum U = 14 - 16 ¢m auf den priva- '
Allgemeine Wohngebiete (§ 4BauNnvo) | ===--- geplante Flursticksgrenze Anderungen nach der Offenlegung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. ten Baugrundstiicken entlang der StraBen.
auf Anregungen von 1.2 Das Maf} der b_aulicheljl I_\Iutzung wird aus der Uberbaubaren Fldche und Ge- Fur jeden abgéngigen oder abgestorbenen Baum ist ein Ersatzbaum mit ei-
; Flurstiicksarenze schofizahl bestimmt. Die in § 17 (1) BauNVO festgelegten nem Stammumfang von mindestens 16 cm (gemessen in 1 m Hohe Gber dem
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) — g Cbisgraszen dOHen it Bherse e WEnaes, Erdboden) zu pflanzen.
I Anzahl der VoI}geschosse - MaR der baulichen Nutzung 2.0 Bauweise, Giberbaubare Grundstiicksflidchen und Stellung der baulichen
B Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) 7.0 Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 5Abs. 2Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BaUNVO) Hauptgebaude 2.1 Einzel- und Doppelhduser sind zulédssig. Es gilt die offene Bauweise. (§86 Abs.1i. V. m. Abs. 4 BauO NRW )
3. Bauweise. Baulinien. Bauarenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB 22 u. 23 BauNVO 22 Die L:lberbaubaren Flachen sind im Plan durch Baygrenzen festgesetzt. 7.1 Dachgestaltung
s ) g §9(1) , 8§ ) Nebengebaude 2.3 B_ar\ltlcﬂt:)e Nbebznanlagen udmtiﬂGsrggerr]ﬂ Car;l)f)rtg sw&d _auc;h atgden ; Dachform: Sattel (SD)-, Walm (WD)-, Pult (PD)- und Flachdach
nur Einzel- und Donpelhduser zuléssi 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 22 und 23 BauNV nicnt uberpaubaren Lrunasucksnacnen Zuiassig. Zwiscnen Laragen Dachneigung: bei geneigtem 2. Vollgeschoss/Dachgeschoss
4 d Dopp 9(§ + §§ 22 und 23 BauNvO) Carports und &éffentlichen Verkehrsfiachen ist jedoch ein Mindestabstand = 30 - 48 Grad
mmemems BaUgrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, §§ 22 und 23 BauNVO) von 5,0 m einzuhalten. bei einem nicht geneigten 2. Vollgeschoss (mit raum-
2.4 Die Haupffirstrichtung bzw. Gebé&udestellung ist so ausgerichtet, dass hohen Wanden + Dach) = max. 30 Grad
<&—» Haupffirstrichtung die Nutzung von Sonnenenergie moglich ist. SD 30-48 Grad, WD 15-48 Grad, PD 15-30 Grad
3.0 G_"OBE der Baugrupdstu.cke & 9.(1) Nr.3 BauG_B) _ Dachaufbauten: bis zu % der Trauflédnge, bei vollem 2. Geschoss sind
6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB) Die Grundstiicksgrofe wird auf mind. 500 m2, bei Doppelhdusern auf mind. 2 keine Dachaufbauten zulassig.
B X 250 m* festgelegt. Dacheindeckung: Dachpfannen in den Farben rot,
StraRenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 4.0  Zahlder Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) dunkel-grau (antrazith), schwarz.
B _ Die Anzahl der zulassigen Wohnungen wird auf max. 2 Wohneinheiten je Ein- Hochgldnzendes Material ist nicht zuléssig.
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Nr. Ratsbeschluss vom: zelhaus, bzw. 1 Wohnung je Doppelhaushélfte festgesetzt. Als Ausnahmere- 72  Gebiudehshen und -make
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 (2) Nr. 10 g(f'uélg gtilter:j fﬂrv den Mie};— und Eigengums;vohr;?n%sbgu max. ; \l__\ll?< f?jr_o Se- Giebelbreite: max. 12,00 m, bei Versatz kann die Giebelbreite aus-
und (4) §9 (1) Nr. 20. 25 und (5) BauGB) - - . dude unter der Vorausse zu?g, a?s las :atrg ende augrlin stiick direkter nahmsweise um 1,0 m Uberschritten werden
! ’ Nachrlchtllche Angaben Anderung Anlleger der ,,Me‘yerhofstraﬂe ist. Fl:ll’ die 4 OSﬂIC‘hen_ Grundstticke an der Firsthéhe: im Mittel max. 11,00 m tber OK Verkehrsfléche ge-
@ Anpﬂanzungen von Bdumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) LStettiner Strafle® sind ausnahmsweise 5 WE zuldssig. maRk genehmigter Ausbauplanung (ErschlieRungsver-
5.0 Verkehrsflachen, Anschluss an Verkehrsflachen trag)
15. Sonstige Planzeichen . (§9 (1) Nr. 11 BauGB) Drempelhéhe: bei geneigtem 2. Vollgeschoss max. 1,25 m,
fE=== Baumschutzsatzung der Stadt Biinde Die Verkehrsflachen sind in lhren Abmessungen im zeichnerischen Teil fest- bei einem nicht geneigten 2. Vollgeschoss (mit raum- . M
lb===1 Schmale, mit Geh- Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen vom 18. Oktober 1988 in der z. Zt. gesetzt. Die Aufteilung der Flachen erfolgt in der Ausbauplanung, gemaR Er- hohen Wanden + Dach) ist kein Drempel zulssig. i g - g \* o
i ; hlieBungsvertrag. Abweich ind bei Pult 4ssi _.-,,--.-—--~'w
geltenden Fassung - weichungen sind bei Pultdachbebauung zuléssig. e AU — o
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Sockelhshe: im Mittel 050 m tber OK Verkehrsfliche gema ge- Obaraich Sﬁlah_M; )
—~-esee  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, nehmigter Ausbauplanung (ErschlieRungsvertrag) P B windergacien o Mt H LB
oder Abgrenzung (z. B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauGB)
""" vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

| I.—_r__ -



