£

Bindingstralte

-

o [
AT -

Dij Nner Stra ReC

1288 g} Y
7

— <1287

dacsg

/ BorriesstraBBe
1285 1309

ondergebiet Teilbereich 3 |

&

ke

a0

B3

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
{BGBL | 5. 2414) in der zur Zeit geltenden Fassung

Werordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverardnung —
BauNVO)} vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 5. 132) in der zur Zeit geltenden Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 19390 (BGBI. | 5. 58) '

Gemeindeardnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GQ) vom 14 Juli 1994
(GY. NEW. 5. 666, SGV. NRW. 2023) in der zur Zeit geltenden Fassung

Bauordnung fir das Land Nordrhein-\Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) vom
1. M&rz 2000 (GV. NRW. 5. 256, SGY. NRW. 232) in der zur Zeit geltenden Fassung
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Textliche Festsetzungen

Festsetzungen nach § 9 Absatz 1 Baugesetzbuch

Linien, Flachen und Planzeichen

Hinweise

Anderungen

Grenze des Bebauungsplans

Baugrenze

Umgrenzung Flachen fur Stellplatze

Abgrenzung unterschiedl. Nutzung

vy Einfahrtbereich

- Sondergebiete

i Anzahl Vollgeschosse |l
o Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise

st  Stellplatze

— ... Flurgrenze

o Flurstiicksgrenze

5 Hauptgebaude
X MNebengebiude

in 2.2 gestrichen:
siehe Ratssitzung am 5.5.2009
Top 2

Nachrichtliche Angaben

Baumschutzsatzung der Stacit Binde

_;...
e

1.2

1.3

4.0

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE i. V. m. BauNVD)

Im nérdlichen Planberegich wird als Art der baulichen Mutzung ein Sondergebiet Teilbe-
reich 1 Grolflachiger Einzelhandel, mit nicht nahversorgungs< zentrenrelevanten Sorti-
menten festgesetzt.

Zulassig sind die nachfolgend genannten nic ngs- 3 relo-
yvanten Sortimente gemal der "Binder Liste" (It. GMA-Gutachten 2005)
1§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO):

«  Mébel, Kichen

« Farben, Tapeten, Bodenbelbge |
«  Bau- und Heimwerkerartikel, Baustoffe, Sanitdrartikel, Werkzeuge, Maschinen '
« Garenbedarf, Ganenmdbel, Freilandpfianzen

»  Zooartikel

«  Elektrogroftgerdteiieille Ware

»  Computer

« Autozubehdr, Kraftfahrzeuge

«  Sporigroigerdie

«  Fahrrader, Motorrader und Zubehor

«  Campingartikel.

Die gegenwartig vorhandenen Nutzungen des graBflachigen Einzelhandel flir Polstermd-
bel und Accesscires, Heimtextilien, Raumausstattung und Zubehdr genielien Elastanqs-
schuiz,

Ausnahmsweise sind Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fir gesundheitliche
und sportliche Zwecke zuléssig.

Der Umfang der zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsodimente gemarn "Biinder
Liste" darf maximal 10 % der jeweiligen Verkaufsfliche batragen.

Im mittieren Flanbersich wird das Sondergebiet Teilbereich 2 Grolfidachiger Lebensmit-
teleinzelhandel - festgesetst,

Der Umfang der zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimente geman "Biinder
Liste" darf maximal 10 % der jeweiligen Verkaufsfliche batragen.

Im siidlichen Planbereich wird ein , ein Sondergebiet Teilbereich 3 GroBflachiger Einzal-
handel, mit nichl nahversorgungs~ zentrenrelevanten Sotimenten festgesetzr,

Zuldssig sind die nachfolgend genannten nicht nahversorqungs- bzw. zentrenrele-
vanten Sortimente gemat der "Bilnder Liste" (It. GMA-Gutachten 2005):

(&1 Abs. 5§ und 9 BauNVvQ):
=« Mibel, Kichen ‘

«  Farben, Tapeten, Bodenbeldge
+  Bau- und Heimwerkerartike!, Baustoffe, Sanitdrartikel, Werkzeuge. Maschinen
+  Gartenbedarf, Gartenmdbel, Freilandpflanzen

«  Zooartikel
«  ElektrogroBgerdteifeibe Ware
«  Computer

+  Autorubehdr, Kraftfshrzeuge
= Sportgrofigerdte
+  Fahrrader, Motorrader und Zubehér

«  Campingartikel

Auf dem Grundstick "Dinner Strafie 2-6" geniefit die gegenwdartg vorhandene
Einzelhandelsnutzung —Backerfachgeschaft- als Bestandteil des Gebdudes weiterhin
Bestandsschutz.

Ausnahmsweise zuldssig sind folgende Sorimente — Teppiche, Drogerie- und
Kosmetikartikel (bis 250 m?) = als Erganzung zu den bereits vorhandenen Warensortiment
im Plangebiet.

Ausnahmeweise zuldssig sind Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fur
gesundheitiche und sporiliche Zwecke. [

Der Umfang der zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortiments gemal "Blnder
Liste" darf maximal 10 % der jeweiligen Verkaufsfidche betragen. [

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO}

Das Mal der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil festgesetzt. Es gelten die
Orbergrenzen des § 17 BauNVO (GRZ = 0,8).

In den Gebieten ist die Geb3udehthe auf H = max. 10,00 m begrenzt
Bezugspunkt ist die natldiche GelandeoberflZche (§ 2 Abs. 4 BauDNREW).
Aufgrund der ausgepragten Hanglags ist die mittlere Gebdudehdhe zugrunde zu legen.

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hbchstgrenze zweigeschossig fesigesetat.
Bauweise, lberbaubare Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. BauNVO} ;
a = abweichende Bauweiss; es gilt die offene Bauweise, betriebstechnisch notwendige
Gebiudeléngen von boer 50 m sind zuléssig. |

Die Uberbaubaren Flachen sind im zeichnerischen Teill durch Baugranzen festgesetzt. Die
Okergrenze der Grundfidchenzahl 08 (GRZ) gemal. § 17 (1) BauNWVO darf nicht
Uberschritten werden.

Immissionsschutz (§ 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) [
Die {'meungszelten der Eetriebe und die Warenanlieferung sind auf die Tageszeit (G.00 —
22,00 Uhr} zu beschranken.

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Stadt Blinde hat am 29, Juni 2004 beschlossen, den Bebauungsplan aufzustellen
(§ 2 Absatz 1 Baugesetzbuch).

OrtsUbliche Bekanntmachung in der Zeit vom 26. Juli 2004 bis 5. August 2004,
Bunde, den 28. Januar 2009 PR |
. i Acc - “ Cad

{Kleine-Ddpke-Giise)
Burgermeisterin

Der Bebauungsplan ist entworfen und angefertigt von der Stadt Binde - Bereich Stadtplanung -.

Blnde, den #8 lonuor 2009 Die Bilrgermeisterin
rage:

Friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit und der Behiérden

Die Beteiliguna der Offentlichkeit gemal, § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch wurde durchgefiiht vom
25. September 2008 bis 24. Oktober 2008,

Ortsibliche Bekanntmachung vom 18. September 2008 bis 24, Oktober 2008,

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Absatz 1 Bauge-
setzbuch wurde durchgafihrt vom 15. September 2008 bis 24. Oktober 2008 .

Die Blrgermeisterin
Im ra

Binde, den 28 Januwar Z009

{Miilter)

Offentliche Auslegung
Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit, der beriihrien Behérden und sonstigen Triger 8f-
fentlicher Belange

Die offentliche Auslegung (§% 3 und 4 i.V.m. § 132 BauGB) des Entwurfes einschliellich der Begrin-
dung vom 10122008 hat in der Zeitvem 12.02. 2005 bis 12.02,2009
stattgefunden.

Bunde, den 16 Mdrz 2009

Die Birgermeisterin

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Biinde hat den Bebauungsplan in seiner Sitzung 2m

als Satzung beschlossen (§ 10 Absatz 1 Baugesetzbuch). 2
%ﬁ -

Binde, den 15 Juli 2009
[Kleine-Ddpke-faise

Blrgermeisterin
Bakanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Bunde vom 05 05.200¢ wurdednderZei
~oa+ am 100/ 11.06.2009 bis- ortsiblich

bekanntgemacht (§ 10 Absatz 3 Baugesetzbuch).
Binde, den 15 Juli 2009

Dig Blrgermeisterin

Himweis: Méglichkeiten zur Lamminderung samtlicher betriebsgebundener Kiz-\Verkehre
sind in die Priifung einzubezighen. |
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Stadt Bunde

Bebauungsplan der Innenentwicklung
§ 13 a Baugesetzbuch

Bebauungsplan Gemarkung Spradow Nr. 17
"Sondergebiet Diinner StraRe™

Gemarkung Spradow Flur 6
M. 1:1.000
Gralte des Plangebietes: 2,38 ha

Kartengrundlage: Abzeichnung der Katasterflurkarte M 1:1.000
Stand: August 2008

Elutanhe{‘.ue =) ;

' Ubersichtsplan M. 1 : 5:000 53




