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| vom 31. Mai 2005

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGB!. | S. 2141) in der zur Zeit geltenden
Fassung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
vorn 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) in der zur Zeit geltenden Fassung

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 S. 58)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO) vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S. 668, SGV. NRW. 2023) in der zur Zeit geltenden Fassung

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) vom
1. Marz 2000 (GV. NRW, S. 256, SGV. NRW. 232) in der zur Zeit geltenden Fassung

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Stadt Biinde hat am 27 Apnl 2004
(§ 2 Absatz 1 Baugesetzbuch).

Biinde, den 23, Februar 2005

beschlossen, den Bebauungsplan aufzustellen
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Blrgermeisterin

Ay

Der Beschluss des Rates der Stadt Biinde vom 27 April 2004 iber die Aufstellung des

Bebauungsplanes wurde in der Zeit vom 30, April 2004 bis 13. Mai 2004 ortsiiblich
bekanntgemacht. .
Biinde, den 23 Februar 2005 Die-Birge eist{aﬁ/

im ?iﬁrag;l/t_

{Pichier)
Der Bebauungsplan ist entworfen und angefertigt von der Stadt Biinde - Bereich Stadtplanung -.
Biinde, den 23.Februar 2005 ! Dieth"{;rﬁerr_neisteriﬁ
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Frithzeitige Beteiliqungq der Offentlichkeit und der Behorden
Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch wurde durchgefiihit vom
02. August 2004 bis 02. September 2004 '
Orisiibliche Bekanntmachung vom 30, Juli 2004 bis 03. September 2004
Die Beteiligung der Behdrden gemég § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch wurde durchgefiihrt vom
04.0Oktober 2004 bis 05 November 2004 g
Binde; den 23. Februar 2005 Die Blrgermeisterin,

; Im Auffrag :
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I (Pichler)

Offentliche Auslequnqg

Dieser Pian hat als Entwurf einschlielich der Begriindung vOom 17.61.2005

in der Zeit vom 08032005 bis 12.04.2005 dffentlich
ausgelegen

(§ 3 Absatz 2 Baugeseizbuch).

| Die 6ffentliche Auslegung wurde in der Zeit vom 01.03.2005
ortsiiblich bekannigemacht.

Binde, den 1504.2005

bis 12.04.2005

Die Birgermeisterin
Imi Auftrag. 7 /
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Biinde hat den Bebauungspian in seiner Sitzung am 17.05.2005
als Satzung beschlossen (§ 10 Absatz 1 Baugesetzbuch, § 86 Absatz 4 - BauO NRW -).

Biinde, den 15. Juni 2005 % OQ
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Burgermeisterin

Bekanntmachun

| Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Bunde vom 17 Mai 2005
bis 08 Juni 2005

wurde in der Zeit
ortslibtich bekanntgemachi
| (§ 10 Absatz 3 Baugesetzbuch).

Biinde, den 15. Juni 2008 reBiirgermeisterin
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FESTSETZUNGEN NACH §9 BauGB

BAUGESTALTUNG NACH § 86 BauONRW

HINWEISE

ANDERUNGEN

TEXTLICHE

FESTSETZUNGEN

LINIEN, FLACHEN UND PLANZEICHEN
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GRZ
GFZ
H max

Grenze des Geltungsbereiches
Straf3enbegrenzungstinie
Baugrenze

nicht iberbaubare Flache
tberbaubare Fache
Strafenverkehrsflache

private Grinfidche
eingeschrdnktes Gewerbegebiet
abweichende Bauweise
Grundfiachenzaht
Geschof3flachenzahl
Hohenbegrenzung der Gebdude
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4.0

5.0

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVQ)

Es sind nur Betriebe und Antagen zuldssig, die das Wohnen nicht wesentiich stéren, Ge-
schafts-, Biro- und Verwaltungsgebdude und Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schafispersonen, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundfldche
und Baumasse untergeordnet sind.

Auf dem Grundstiick Herforder Strafie 147-151 (Gewarkung Stdiengern (Heide) Flur 10
Fiurstiick 824) ist zusatzlich die Nutzung mit einer Tankstelle {Bestandsschutz) zulassig.
Eine integrierte Verkauffiache -Shon- als Bestandteil einer Tankstelle wird auf eine Ver-
kaufsftache von max. 150 m? beschiankt.

Sonstige Einzethandelsbetriebe sind nicht zZul&ssig.

Die Ausnahmen nach § 8 Absatz 3} . 2 und 3 BauNVO (Aniagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitiiche Zwecke und Vergnilgungsstatten) werden nicht Bestandteil

des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung ist i zeichnerischen Teil festgeseizt. Es gellen die
Obergrenzen des § 17 BauNVO.

In dem Gebiet ist die Gebaudehéhe auf H = max. 12,0 m begrenzt. Bezugspunkt ist die
Oberkante (OK) ,Herforder Strae” (§ 2 Abs. 4 BauONRW).

Untergeordnete Gebaudeteile, wie z.B. Schornsteine, Liftungsrohre etc. sind ausnahms-

weise bis zu einer Gesamthohe von 20 m zuléssig.

Bauweise, iiberbaubare Fiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. BauNVO}

a = abweichende Bauweise; es gilt die offene Bauweise, betriebstechnisch notwendige
Gebaudeldngen van iber 50 m sind zulassig.

Die Uberbaubaren Flachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt. Die
Obergrenze der Grundflachenzahl 0.8 (GRZ) gemaft. § 17 (1) BauNVO darf nicht tber-

schritten werden.

Verkehrsflichen, Anschiuf an Verkehrsflichen (§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Verkehrsfiachen sind in ihren Abmessungen im zeichnerischen Teil festgesetzt. Die
Aufteilung der Flachen erfolgt in der Ausbauplanung.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Hinweise:

+  Die im Umfeld des Plangebietes vorhandene Wohnbebauung ist durch gewerbliche
immissionen und durch Verkehrsldrm vorbelastet. Das Gebot der gegenseitigen
Rilcksichtnahme 4Rt in soichen Gemengelagen eine uneingeschrankte Anwendung
aligemein geltender Standards nicht zu. Es fithrt nicht zu einer einseitigen Eipschrén-
kung der emittierenden Nutzung, sondern auch zu einer den Bestand respektierenden
Duldungspflicht derer, die in der Nahe von solchen Beldstigungsquellen wohnen.

« Die Gliederung der Bauflicher gem. § 1 BauNVQ (Einschrénkungen) ist unter Pki.
1.0 "Art der baulichen Nutzung" erfafit.

6.0

6.1

6.2

6.3

6.4

Pflanzgebot und Erhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Mindestens 15 % der Betriebsgrundstiicke sind mit standorigerechten, landschaflsgebun-
denen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Die fesigesetzte private Griinflache ist Be-
standteil der prozentualen Grundstiicksbepflanzung.

Die entlang der Ostgrenze des Plangebietes fesigesetzte 5 m breite private Grinflache ist
als geschlossene Gehdlzpflanzung herzustellen. Zu verwenden sind heimische Biume
und Straucher. Sie ist von atlen baulichen Anlagen (auch Werbeanlagen) freizuhalten aus-
genommen sind ortsiibliche Grundstickseinfriedungen..

Die Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Inbelriebnahme der Betriebsgebaude
bzw. der Herstellung der ErschlieBungsaniagen anzulegen und dauernd zu erhalten.

Die Pflanzenarten, Grote und anteilige Mischung auf den privaten Pflanzflachen werden
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren festgelegt.

Sind durch Umwelteinfliisse, schadigende Ereignisse infolge Alters oder anderer Ursachen
Baume oder Straucher i. S. dieser Festsetzungen abgéngig, so ist am selben Standort ei-
ne gleichartige Ersatzpfianzung zu leisten.

Fir jeden abgéangigen oder abgestorbenen Baum ist ein Ersaizbaiim mit einem Stam-
mumfang von mindestens 18 cm zu pflanzen.

—o—— FHursticksgrenze
—--— [emarkungsgrenze
2] Hauptgebaude
[<]  Nebengebdude

ANDERUNGEN NACH DER OFFENLEGUNG
AUF EINWENDUNGEN VON:

RATSBESCHLUSS VOM .

NACHRICHTL. ANGABEN

Baumschutzsatzung der
Stadt Binde

Stadt Biinde

Bebauungsplan Nr. 28 "Herforder Stralle/
GaufstraBBe®

Gemarkung Stdlengern (Heide) Flur 10

M1:1000

GroRe des Piangebietes: 11,3616 ha
Kartengrundiage: Abzeichnung der Katasterflurkarte M 1:1.000
Stand: November 2004
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