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Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | 5. 241 4) in der zur Zeit
geltenden Fassung

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung - BauNVvQ}
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) in der zur Zeit geltenden Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
{(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) vom 14, Juli 1994
(GV. NRW. S. 666, SGV. NRW. 2023) in der zur Zeit geltenden Fassung

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - {BauO NRW) vom
1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256, SGV. NRW. 232) in der zur Zeit geltenden Fassung

Aufsteliungsbeschiuss

Der Rat der Stadt Btinde hat am 20. Dezember 2005 beschlossen, den Bebauungsplan aufzustellen

(§ 2 Absatz 1 BauGB).

Ortsiibliche Bekanntmachung in der Zeit vom  11.01. 2006
Bunde, den 14.02.2006

bis 19.01.2006
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Der Bebauungsplan ist entworfen und angefertigt von der Stadt Binde - Bereich Stadtplanung -.

Binde, den 14.02.2006 Die Bir
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Offentliche Austegung

Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit, der berithrten Behdrden
und sonstigen Triger offentlicher Belange

Die &ffentliche Auslegung (§§ 3und 4 i. V. m. § 13 BauGB.) des Entwurfes eing
dung vom 12.01.2G06 hat in der Zeit vom 24.02.2008 bis 28.03.1
stattgefunden.

Ortsitbliche Bekanntrmachung vom 17.02.2006 bis 28.03.2006

Blinde, den 05.04 2006 Die Bur

(FPichler,

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Biinde hat den Bebauungsplan in seiner Sitzung am 16.05.20
als Satzung beschiossen (§ 10 Absatz 1 Baugesetzbuch, § 86 Absatz 4 - BauO

Biinde, den 26.07 2006 /%
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AL

{Kleine-
Boirge

Bekanntmachung
Der Satzungsheschluss des Rates der Stadt Biinde vom 16.05.2006 WUFC

vom 29.05.2006 bis 05.06.2006
Biinde, den 26.07.2006
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e in der Zeit

ortsiiblich bekanntgemacht (§ 10 Absatz 3 Baugesetzbuch).
Die Borgermeisterin

Y

FESTSETZUNGEN NACH 8§89

BauGB

BAUGESTALTUNG NACH § 86 BauONRW

HINWEISE ANDERUNGEN

LINIEN, FLACHEN UND PLANZEICHEN

TEXTLICHE

FESTSETZUNGEN

w == (renze des Geltungsbereiches
----- Baugrenze
StrafBenbegrenzungslinie
nichf tberbaubare Flache

uberbaubare Flache
StraBenverkehrstlache
WA allgemeines Wohngebiet

! Zaht der Vollgeschosse als Hochsfgrenze

nur Einzel-und Doppelhduser zulassig

—_

1.2

2.0

3.0
3.1
3.2

4.0

5.0
5.1

5.2

5.3

Art und MaR der baulichen Nutzung

GemaR § 1 (6) BauNVO werden die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Das MaR der baulichen Nutzung wird aus der Gberbaubaren Flache und Ge-
schofkzahl bestimmt. Die in § 17 (1) BauNVO festgelegten Obergrenzen dirfen
nicht Gberschritten werden.

GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)
Die Grundstiicksgréfe wird auf mind. 400 m?, bei Doppelhéusern auf mind. 2 x
250 m? festgesetzt.

Bauweise, liberbaubhare Grundstiicksflachen
Die Bauweise ist im zeichnerischen Teil festgelegt.
Die (iberbaubaren Flachen sind im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.

Zahi der Wohnungen
Die Anzah! der zuldssigen Wohnungen wird auf max. 2 Wohneinheiten je Einzel-
haus bzw. 1 Wohneinheit je Doppethaushélfte festgesetzt.

Pflanzgebot bei Neubebauung

Es sind mindestens 15% der jeweiligen Grundstiicksflache mit landschaftsge-
bundenen und standortgerechten Gehsizen zu bepflanzen, darunter mind. 1
hochstammiger Laubbaum U = 14-16 cm,

Die Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach abschliefender Fertigstel-
lung (§ 67 (5) bzw. § 82 (1) Bau© NRW 2000) genehmigter baulicher Anlagen
unter Beachtung des Nachbarrechtsgesetzes NW anzulegen und dauernd zu er-
halten.

Sind durch Umwelteinfliisse, schidigende Ereignisse, infolge Alters oder anderer
Ursachen, Baurne oder Straucher i. S. dieser Festsetzungen abgéngig oder ab-
gestorben, so ist am selben Standort eine gleichartige Ersatzpflanzung zu leisten.

Hinweis: Der Grundstiicksberechtigte hat in Abstimmung mit dem Sachgebiet Grinfla-
chen der Stadt Biinde einen Begrinungsplan zu erarbeiten, in dem die festgesetzten An-
pflanzungen auf den Grundstiicken darzustellen sind.

6.0

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Hinweis: Die Gelandecberflache i. S. des § 9 Abs. 3 BauO NRW kann verandert werden.

Gestaltung baulicher Anlagen bei Neubebauung
(§ 86 Abs. 1i. V. m. Abs. 4 BauO NRW )
Dachgestaltung

Dachform: Sattel- und Walmdach
Dachneigund: 30-48°
Dachaufbauten: bis zu ¥z der Trauflénge
Dacheindeckung: rot, braun, schwarz;

glasiertes Material ist nicht zul&ssig
Gebaudehohen und -mafe

Giebelbreite: max. 12,00 m

Brempelhthe: max. 1,25 m

Firsthéhe: max. 11,00 m iiber OK geplanter Strafle

Sockelhihe: im Mittel 0,50 m iber OK geplanter Stralte
(it. ErschlieBungsvertrag)

Geschosse

Das zweite Vollgeschoss ist als geneigtes Dachgeschoss unter Beachtung der
vorgenannien Festsetzungen auszufiihren.

Fassade

Die Geb&ude diirfen nicht vollstandig in greller oder schwarzer

Farbe angestrichen, verpuizt oder verblendet werden.

Verblendungen mit glasiertem Material sind nicht zuldssig.

Einfriedung

Hahe stralenseitiq und zur Nachbargrenze: max. 1,00 m; ausnahmsweise sind
Einfriedungen zur Nachbargrenze bis zu einer Héhe von 2,00 m zul&ssig.

Sie darf die Hohenlage der Nachbargrundstiicke nicht iiberschreiten. Der natlrliche Ge-
iandeverlauf im Plangebiet ist in die Planung einzubeziehen und zu beachten,

7.0

Beseitigung von Niederschlagswasser

Festsetzungen gemifB § 51 a Abs. 2 LWG NRW)

Fiir die Neubebauung ist eine dezentrale Riickhaltung des Regenwassers auf
den jeweiligen Baugrundstiicken durch geeignete Maltnahmen sicherzustellen.
Das anfallende Niederschlagswasser ist, gedrosselt, in die &ffentliche Regen-
wasserkanalisation einzuleiten, Es ist eine Drosseiung auf den natlrlichen Land-
abfluss Qr zul. = 10 I/{(s*ha) bezogen auf die maximal befestigte Grundstiicksfia-
che (GRZ 0,8) vorzusehen.

Hinweis: Die Art und Weise der Riickhaltung wird in der Entwésserungsgenehmigung
verbindiich geregelt.

. ANDERUNGEN NACH DER OFFENLEGUNG
—o— Flursticksgrenze
AUF EINWENDUNGEN YON!

gepl. Flurstucksgrenze

i Hauptgebaude
Nebengebdude
Lo abzubrechendes Gebdude

RATSBESCHLUSS VOM !
ANDERUNGSIWECK

NACHRICHTLICHE ANGABEN

Baumschuizsatzung der Stadh Bunde

Stadt Bunde

Vereinfachtes Verfahren
(§ 13 Absatz 1 Baugesetzbuch)

Bebauungsplan Nr. 17

"An der Friedrich-Ebert-Strafle!

Hunnebrock Flur 3

Gemarkung:

M. 1:1000

Grofie des Plangebietes: 0,6401 ha
Kartengrundlage: Abzeichnung der Katasterflurkarte
Stand: Oktober 2005
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