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8.0 Immissionsschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

8.1 Aktiver Schallschutz

8.2 Passiver Schallschutz

Fortsetzung der textlichen Festsetzungen

Hinweis

Das Plangebiet ist im Bereich der A 30 und der Weseler StraRe K 13 durch Ver-
kehrslamh vorbelastet. Die Lage der Grundstiicke in einem vorbelasteten Gebiet fihrt
zu einer Duldung héherer Larmwerte, als dies in einem unbelasteten Gebiet der Fall
ist. Notwendige Schutzmafinahmen gehen zu Lasten der geplanten Wohnnutzung.

Die passiven Larmschutzmafinahmen (Grundrissgestaltung, Wand-, Dach- und Fen-
steraufbau und Be- und Entliftungseinrichtungen in den Schlafréumen) tragen nur
innerhalb des Gebaudes zur Larmpegelminderung bei. Es wird ein Innenpegel von .
L < 30 dB(A)nachts zugrunde gelegt. Der AuBenwohnbereich der larmbelasteten
Grundstiicke ist auf den larmzugewandten Grundstlicksfiichen ungeschutzt.

b besondere Bauweise: Riegelbebauung in offener Bauweise von 30 m bis 50m
Lange als baulicher Schalischutz fir das angrenzende Baugebiet, Zwischenab-
stdnde max. 5 m;

Fir die gekennzeichneten Fronten der betroffenen Bauflchen sind bei der Errich-
tung und Erweiterung von Wohnhausern sowie Nutzungsinderungen in Wohnen fol-

gende Anforderungen zu erflillen:
+ Kinderzimmer und Schiafrdume sind auf die larmabgewandte Geb&udeseite zu

legen (larmschitzende Grundrissgestaltung);

e bewertetes Schallddmm-MaB R fir die AuBenbauteile:
massive AuRenwidnde R'w > 62 dB,
Dacher, bei geplanter Wohnnutzung, R > 45 dB;

e Schallschutzklassen fiir die Fenster gemaB VDI-Richtlinie 2719:

@ Larmpegelbereich ll:  Schallschutzkiasse 3,
Larmpegelbereich lil: Schalischutzklasse 4,

jeweils mit Beluftungseinrichtungen;

Grundausstattung Schallschutzklasse 2;

Rolladenkasten R', jeweils 2 dB geringer als die betreffenden Fenster;

ein entsprechender Schallschutznachweis ist erforderlich.

Ausnahmen von den einzelnen Festsetzungen sind nur zuldssig, wenn der
Schutzzweck nicht gefahrdet ist. Nachweis durch Einzelgutachten.
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FESTSETZUNGEN NACH §9

BauGB

BAUGESTALTUNG NACH § 86 BauONRW

HINWEISE

ANDERUNGEN

LINIEN, FLACHEN UND PLANZEICHEN

TEXTLICHE

GR-FR-LR

Grenze des Geltungsbereiches
StraBenbegrenzungslinie

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
nicht Gberbaubare Flache

Uberbaubare Flache
Straflenverkehrsflache

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
zugunsten der Allgemeinheit

Flache fir Nebenanlagen -Stellpldatze -
allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
offene Bauweise

Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Hauptfirstrichtung

anzupflanzende hochstdmmige Laubbdume

Flache fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen i.S.d.
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
- Larmschutzwall A 30 -
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6.2

5.2
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6.1

6.2

FESTSETZUNGEN

Art und Mag der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
GemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO werden die aligemein zuldssigen Nutzungen nach

§ 6 Abs. 2 Nr. 5-8 BauNVO und die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 und § 6 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

6.3

1 6.4

Das Mal der baulichen Nutzung wird aus der (iberbaubaren Flache und GeschoR- -

zahl bestimmt. Die in § 17 (1) BauNVO festgelegten Obergrenzen diirfen nicht tiber-
schritten werden.
Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen und
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Die Bauweise ist im zeichneﬁschenTeil festgelegt (s. auch Pkt. 6 iImmissionsschutz).
Die tiberbaubaren Fléchen sind im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.
Die Haupffirstrichtung wird durch das eingetragene Planzeichen festgelegt.
GréRe der Baugrundstiicke (§ 9¢) Nr. 3 BauGB)
Die GrundstiicksgroRe wird auf mind. 500 m?, bei Doppelhausern auf mind. 2 x
250 m? festgesetzt. -
qu_ Falle von ¢ffentlich geférderteny Familieneigenheimen sind fur die Grundstiicks-
grofie die Vorgaben der Wohnungs‘baufﬁrderungsrichtlinien NW zugrunde zu legen.
Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Q:e Apzahl der zuldssigen Wohnungen wird im Gebiet WA 1t ED auf max. 2 Wohn-
einheiten je Einzelhaus bzw. 1 Wohneinheit je Doppelhaushaifte festgesetzt.
Im Gebiet WA 11 o sind je Wohngeb&ude bis zu 4 Wohnungen zuléssig.
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fliiche
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (private
Zufahrten) sind zugunsten der betreffenden Anlieger und Versorgungsunternehmen
abzusichemn. 2
Die Breite der Zufahrten ist abhingig von der Anzahl der angeschlossenen Bau-
grundstiicke: 1 Baugrundstiick, b = mind. 3,0 m;

2-5 Baugrundstiicke, b = mind. 4,0 m.
Pflanzgebot (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
Pflanzung von je 1 hochstammigen Laubbaum U = 14-16 cm auf den pri-
vaten derzeit unbebauten Baugrundstiicken, entlang der neuen Erschlie-
Bungsstralle gemal den festgesetzten Standorten.
E; sind mindestens 15% der jeweiligen Grundstiicksfiaché -unter Bertick-
sichtigung der fur die Wohnnutzung erforderlichen Nebenanlagen- mit
landschaftsgebundenen, standortgerechten Baumen und Strauchern zu
bepflanzen.
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Die Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach abschlieBender Fertigstellung
(§ 67 (5) bzw. § 82 (1) BauO NRW 2000) genehmigter baulicher Anlagen unter Be-
achtung des Nachbarrechtsgesetzes NW anzulegen und dauernd zu erhalten, '
Sind durch Umwelteinfllisse, schadigende Ereignisse, infolge Alters oder anderer Ur-
sachen, Biume oder Strducher i. S. dieser Festsetzungen abgangig oder abgestor-
zgn, s0 ist am selben Standort eine gleichartige Ersatzpflanzung zu leisten.

inweis
Der Grundstiicksberechtigte hat in Abstimmung mit dem Sachgebiet Grinfidchen der
Stadt Biinde einen Begriinungsplan zu erarbeiten, in dem die festgesetzten Anpflan-
zungen auf den Grundstiicken darzustellen sind.

Gestaltung baulicher Anlagen ( § 86 Abs. 1i.V. m. Abs. 4 BauO NRW )

. Dachgestaltung :
Dachform: Sattel- und Walmdach
Dachneigung: WAMHED, b 30-48°
WA/I/Millo 30-40°
Dachaufbauten: WAl ED, b bis zu % der Traufldnge
WA /MiHo Gestaltung als Einzelgauben
Dacheindeckung: rot, braun, schwarz;

N glasiertes Material ist nicht zuldssig
Gebaudehéhen und -mae

Giebelbreite: max. 12,00 m
Drempeihshe: WAIED, b max. 1,25 m Uber EG
: WA/Millo max. 0,50 m Gber 1. OG

Firsththe: max. 11,00 m iiber OK Verkehrsfliche
(StraRe/GR, FR, LR)

Sockelhéhe: im Mittel 0,50 m Gber OK Verkehrsflache
(StraRe/GR, FR, LR}

Geschosse

WA Il ED

Das zweite Voligeschoss ist als geneigtes Dachgeschoss unter Beachtung der vor-
genannten Festsetzungen auszufihren.

WAI/Mlito ¢

Zwei Voligeschosse als Hochstgrenze und ausbauféhiges Dachgeschoss unter Be-
achtung der vorgenannten Festsetzungen.

Fassade

Die Gebaude durfen nicht volistindig in greller oder schwarzer Farbe angestrichen,
:/erputtzt oder verblendet werden. Verblendungen mit glasiertem Material sind un-
ersagt.

Einfriedigung

Héhe strallenseitig: max. 0,70 m . )

Zur Nachbargrenze: max. 1,00 m, ausgenommen sind Sichtschutzzaune/-wande

bei Doppelhausern auf den gemeinsam bebauten Grenzen;

H=180m,L=5,00m.

o vorhandene Flursticksgrenze
geplanfte Flursticksgrenze
vorhandenes Hauptgebdude
[=J  vorhandenes Nebengebdude
Hohenlinie

Flache fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen i. S. d.
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
- Larmschutzwall A 30 -

Nachrichtl. Angaben

Buumschutzsufzung der Sfddf Bunde

ANDERUNGEN NACH DER OFFENLEGUNG
AUF EINWENDUNGEN VON:

RATSBESCHLUSS VOM :

STADT BUNDE

BEBAUUNGSPLAN NR. 11
» AM HENGISTWEG «

GEMARKUNG: HUNNEBROCK FLUR:3

M. 1: 1000
1. AUSFERTIGUNG

GroBe des Plangebietes: 2,8148 ha.

Kartengrundiage: Abzeichnung der Katasterfiurkarte M. 1:1000
Stand: Marz 2001

Rechtsgrundlagen
§§ 1-4, 8-10 des Baugesetzbuches

Die Kartengrundlage stimmt mit
dem Katasternachweis vom

-BauGB- , § 86 der Bavordnung fur uberein. geometrisch eindeutig ist.
das Land Nordrhein-Westfalen
-Bau0 NW-, Baunutzungsverord- Herford, den Herford, den

nung -BaulNV0-, Planzeichenver-
ordnung -PlanzV- in den z It.
geltenden Fassungen

Es wird bescheinigt, dafl die Fest-
legung der stddtebaulichen Planung

Stadt Binde wird bescheinigt.
-Bereich Stadtplanung -
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Biinde, den Bunde, den

Der Bebauungsplan ist entworfen
und angefertigt von der

Die Ubereinstimmung mit dem
Otfenlegungsplan vom

Die Beteiligung der Birger gem.
§3(1) BauGB erfolgte durch
offentliche Unterrichtung om
0712.2000und Anhorung vom
2311.2000 bis 21.12.2000
Ortsiibliche Bekanntmachung
e vom 2211.2000 bis
2212.2000

Biinde, den 22.06.2001

Der Bebauungsplan ist gem. § 2(1)
BauGB durch Beschluf des Rates
der Stadt Binde vom 22052001
aufgestellt.

worden

Binde, den 2206.2001

Der Beschlufl des Rates der Stadt
Binde vom 22052001 tber die

Aufstellung des Bebauungsplanes
ist vom 10072001 bis 21.08.2001

ortsiiblich bekanntgemacht

Binde, den 31.08.2001

Der Bebauungsplan hat einschliefi-
lich der Begrilndung gem. § 3(Z)3
BauGB in der Zeit vom 30.072002
bis 10.09.2002 offentlich ausgelegen.
Ortsubliche Bekanntmachung vom
19.07.2002 bis 1109.2002

Bunde, den 25.09.2002

Der Bebauungsplan ist gem. § 10

BauGB und § 86 Bau0 NW vom

Rat der Stadt Binde am 17122002
als Satzung be -

schlossen worden.

Biinde, den_0901.2003

Gemafl § 10 BauGB ist der

vom 20.01.03
Sutzgnqsbeschlun 80103
ortsublich bekanntgemacht

worden .

Bunde, den 29.01.2003
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