Rechtsgrundiagen H i nweise Anderu naen Aufstellungsbeschluss
Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt 9 Der Rat der Stadt Biinde hat am 23.06.202.0 beschlossen, die 1. Anderung des Bebauungsplanes

gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) __—_— i Gemarkung Ennigloh Nr. 40 "Von-Schiitz-Stra8e / Lange Strae" aufzustellen (§ 2 (1) BauGB).
o—o0 urstiicksgrenze i

Die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der g A:?:;ﬂ:gi%:?m wErOfomionen Ausipqung aut Biinde. den 29.. Juli. 2024 2

Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) 432 Flurstucksnummer ‘ e (Ruterkrogen)

Die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen- g | vorhandene Hauptgebaude Ratsbeschluss vom: Biirgermeisterin

verordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes _ i Knderun Der Beschluss des Rates der Stadt Biinde vom 23.06.2020. iiber die Aufstellung der 1. Anderung des

vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) 1) vorhandene Nebengebiude : 9 Bebauungsplanes Gemarkung Ennigloh Nr. 40 "Von-Schitz-StraRe / Lange StraRe" wurde am 03.40.2020.

Die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung ] ) ortstiblich bekanntgemacht.

vom14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.09.2020 (GV. Nachrichtliche Angabe:

NRW. S. 91 6)9 Baumschutzsatzung der Stadt Biinde vom Biinde, den Zﬂ.duu?_OZ{ Die B{]rgermeisterin

§ 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in der 18.10.1988 in der zurzeit geltenden Fassung Im Auftrage:

Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und 01.01.2019 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch

Artikel 13 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b)

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Gemarkung Ennigloh Nr. 40 "Von-Schiitz-StraRe /
Lange StraBe" wurde angefertigt von

derzeit rechtskraftiger Bebauungsplan
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Drees Huesmann Yo

fon 05205.7298-0
Q\Q} fax 05205.?293-22
< negop et %
Bielefeld, den ................... tinde, den 29.0%.2.024
Die Biirgermeisterin
Im Auftrage:
(Dipl.-Ing. J. Runge) (Mtiter)

Beteiligung der Behérden :
Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemdlR § 4 (2) BauGB wurde
durchgefiihrt vom 19,40.2020 bis .20.44.2020

Blnde, den .23. Juli. 2024 Die Biirgermeisterin
Im Auftrage:
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i le |9 12 & X et 4 Dieser Plan hat als Entwurf einschlieBlich der Begriindung vom 20.0%.2020. in der Zeit vom 49.40,2020. bis
75 # i el i\ il Ov : : ‘ .

N s Sl e 20.14.2029. sffentlich ausgelegen (§ 3 (2) BauGB, § 86 (4) BauO NRW). Die sffentlich Auslegung wurde am
> 683 877 l630 679 PSS i 446 h max = 10,50 m 03.40.2020 ortsiiblich bekanntgemacht.

Biinde, den .29.J44i.. 2024 Die Biirgermeisterin
Im Auftrage:
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5.§ 04 | (12 35 305/88 ) QAR e v - 305/88 Satzungsbeschluss ‘
880 1@ | ehemalige Windmiihle : h max = 10,50 m ™ 880 i ‘, A Hals- Der Rat der Stadt Biinde hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Gemarkung Ennigloh Nr. 40
oo | S St schling "Von-Schiitz-Strae / Lange StraBe" in seiner Sitzung am 43.0%.2024. als Satzung beschlossen (§ 10 (1)
|29 i > 351/89 =
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906 91/1 = 906 91/1 2 Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Biinde vom .43..0%.24.. wurde am .20.,40.24... ortsiiblich
B % = bekannt gemacht (§ 10(3) Baugesetzbuch).
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Stadt Blinde

Nprooo o2 - — 86 | | Bebauungsplan der Innenentwicklung
§ 13 a Baugesetzbuch

Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB 1.4  Die maximal zulassige Gebdudehohe wird auf 10,50 m festgesetzt. B
Linien. Flach 4 Pl ih e M'tﬁ'(gaﬁ-;gom + Sockelone) 1. Anderung des Bebauungs'planes
inien. Flachen un anzeichen nterer Bezugspunkt (Gebaude- und Sockelhohe): . "
! Der maRgebliche untere Bezugspunkt ist die Oberkante der Fahrbahndecke der Gemarku ng Enn|g|0h "N r. 40 Von-Schiitz-
1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) vorhandenen Von-Schutz-Strar}g, gemessen im Schnittpunkt der Mittellinie der Strase / Lange StraBe
Von-Schitz-Strale mit der verléangerten, senkrecht zur Von-Schitz-StralRe
verlaufenden Mittellinie des jeweils festgesetzten Baufeldes. Gemarkung Ennigloh Flur 4
2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung der baulichen GroRe des Plangebietes: 0,20 ha
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) Fé?ﬂ%n%rundlagzeni 2)‘E«]bzeichnung der Katasterflurkarte M 1:1000
ana. Januar
12  Geschossfldchenzahl (GFZ) 2.1 Die Uberbaubaren Flachen sind im Plan durch Baugrenzen festgesetzt. St o
04  Grundflichenzahl (GRZ) 2.2 Eswird eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise festgesetzt, mit % AN
n Zahl der Vollgeschosse der MalRgabe, dass Baukorperlangen / bauliche Anlagen von Gber 50,00 m zu- '

h max H&henbegrenzung der Gebaude lassig sind.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 3 Flachen fur Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
3.1 Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen und Carports sind gem. § 12 (6) BauNVQO nur

? diwsichonde Bauwslse innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen sowie innerhalb der festgesetzten
Baugrenze Flachen fur Stellplatze zuldssig.
15. Sonstige Planzeichen 4 Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
st Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen 4.1 Eine Dachbegrinung hat mindestens extensiv mit einer Substratschicht von mind-
~ 1 (§9(1)Nr. 4 und 22 BauGB) destens 10 cm und einer Sedum-Krauter-Mischung zu erfolgen.
i < Kennzeichnung der Bereiche mit mischgebietstypischen Larmvorbelastungen Dl_e Begranung von Tiefgaragen hat mindestens intensiv mit einer Aufbaudicke von
* von 55 dB(A) bis < 60 dB(A) tags und 40 dB(A) bis < 45 dB(A) nachts mindestens 40 om 2u eriolgen. e M TG AN
= 9 (§9 (1) Nr. 24 und (4) BauGB) 5 Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 (1) und (2) BauO NRW i o 1ﬂ?} s e
o OreNze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes i.V. m. § 9 (4) BauGB m _ARER K : /
(§ 9 (7) BauGB) 5.1 Dachgestaltung Ubersichtsplan M. 1 : 5.000 JEI
- Flachdach: Dachaufbauten sind nicht zuléssig (auRer Anlagen der Haustechnik) -
. - Flach geneigte Dacher bis 7° Dachneigung: Dachaufbauten sind nicht zuldssi
Textliche Festsetzungen FE g .
5.2 Fassade
Die Gebaude durfen nicht i ller od h r Farbe angestric
1.0 Artder baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) oy Caebalid) GLIIBR it i grlion orion sahiears gestrichen, verputzt 0 20 40 60 80m

oder vollstandig verblendet werden.

1.4 GemaR § 1 (6) BauNVO werden die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 4 - 5 BauNVO Verblendungen mit glasiertem Material sind untersagt. Klinkerfassaden sind z.B. | l
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. mit Rollschichten, Lisenen, Mauervorspriungen etc. zu gliedern : -
12 GemaR § 19 (4) Satz 3 BauNVO ist fir die in § 19 (4) Satz 1 BauNVO genannten ] N " i R R Malstab im Original 1 : 1.000 Norden
Anlagen eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl bis maximal 0,8 eseitigung von Niederschlagswasser (§ 44 (2) LWG NRW)
zuléssig. Die Uberschreitung der festgesetzten Grundfléchenzahl tiber das in § 19 6.1 Auf den Baugrundsttcken ist eine Regenriickhaltung mit einer max. Einleitung von
(4) Satz 2 BauNVO zulassige HéchstmaR hinaus ist mindestens in gleichem MaRe 101/ (secha) herzustellen.

auszugiaichion Qber Sonstige Festsetzungen sind dem Bebauungsplan Gemarkung Ennigloh Nr. 40

- eine dauerhafte Begrinung der Dachflachen von Hauptgebauden und / oder "Von-Schutz-Strale / Lange StraRe" zu entnehmen.

Garagen, Tiefgaragen, Carports und Nebenanlagen. Die Dachbegriinungen D rees H u es m a n n L annpie s ar

D-33689 Bielefeld

sind gemaR der Festsetzung unter 4.1 durchzufthren. < fon 05205.7298-0

1.3 Innerhalb des Geltungsbereiches sind maximal drei Vollgesc 45Sig. Z fax 05205.7298-22
nerha ung iche i Vollgeschosse zulassig \(b&\ info@dhp-sennestadt. de
Q www.dhp-sennestadt.de




