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1.0  Artund MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) BauGB) ‘,jlr-{‘, ..IL /25 fst?!jlunsgtbdetsgc"hfjushst 2015
’ . er Rat der Stadt Biinde hat am
1.1 Flr das Plangebiet wird "Mischgebiet" festgesetzt, folgende Nutzungen den i o
gemaR § 1 (5 und (6) BauNVO fir alle Teilbereiche der Mi-Gebiete nicht “ 4+ die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Gemarkung Ennigloh Nr. 39
Bestandteil des Bebauungsplanes: "An der Wilhelmstrafie" beschlossen (§ 2 Absatz 1 Baugesetzbuch)
e Gartenbaubetriebe (§6 (2 Nr. 6 BauNVO) Als Ortstiblich bekanntgemacht vom bis

825395/130 N

e

e Tankstellen (§6 (2) Nr. 6 BauNVO)

e Vergniigungsstatten (§ 6 (2) Nr. 6 auch als Aushahme gem. § 6 .
(3) BauNVO) Blnde, den

310037 1.2 Das MaR der baulichen Nutzung wird aus der (iberbaubaren Fléche und der
Geschosszahl bestimmt. Die in § 17 (1) BauNVO festgelegten Obergrenzen
dirfen nicht Gberschritten werden, (Koch)
1.3 GemaR § 16 (4) BauNVO ist fir die Zahl der Vollgeschosse teilweise ein Blirgermeister

Mindest- und Héchstmal festgesetzt.
2.0 Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflichen (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)

21 GemaR §22 (4) BauNVO wird fiir das Plangebiet "offene Bauweise” Der Bebauungsplan Gemarkung Ennigloh Nr. 39 "An der Wili}_elmstraﬁe" ist
festgesetzt. entworfen und angefertigt von Enderweit + Partner GmbH, Mihlenstrale 31,
2.2 Die Uberbaubaren Grundstlickfldchen werden durch Baugrenzen festgelegt. 33607 Bielefeld
2.3 Die Hauptffirstrichtung bzw. die Gebaudestellung sollte so ausgerichtet sein, dass .
die Nutzung von Sonnenenergie mdglich ist. Bilinde, den
3.0 Immissionsschutz (§9 (1) Nr.24 BauGB) ” -
Hinweis: Enderweit + Partner GmbH & & &

Mdlhlenstral’e 31 * 33607 Bielefeld

Das Plangebiet liegt in einem von Verkehrs- und Gewerbelarm vorbelasteten

Bereich, betroffen sind insbesondere die nach Norden ausgerichteten Teile der Fon 0521.96662-0 * Fax 0521.96662-22

liberbaubaren Flachen. Die Vorbelastung wurde in einer Schalltechnischen e-mail: info@enderweit.de  16.09.2015

Untersuchung (DEKRA Automobil GmbH, Prognose Schallimmissionen,

Bericht-Nr.: 21486/A26692/553004307-B01 vom 24.02.2015) dokumentiert. Vom

Gutachter wurden flir das EG, 1.0G und DG Lirmpegelbereiche nach DIN 4109 .

ermitielt, siehe Anlage IV, Blatt 1-3 der Schalltechnischen Untersuchung. Offentliche Auslegung i )

Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit, der beriihrten Behdrden

31  Aktiver LArmschutz und sonstigen Trager offentlicher Belange

Vor einer Bebauung, des mit (46) gekennzelhneten Baufeldes, lst auf den Die &ffentliche Auslegung (§§ 3 und 4 i. V. m. § 13 Baugesetzbuch) des Entwurfes
0 uung, nNZeic i . . - = = "
gekennzeichneten Flachen eine Larmschuizwand in Hhe von 4,50 m zu einschliefllich der Begrundung vom hat in der Zeit vom

errichten. Die Larmschutzwand muss im eingebauten und betriebsfertigen bis stattgefunden
Zustand ein Schallddmm-MaR von R’y 2 25dB aufweisen. Dies wird durch alle Als Ortsiiblich bekanntgemacht am
einschaligen, dichten Bauelemente mit einem Flachengewicht von m’2 10 kg/m?
erreicht. Lérmschutzwande kénnen bei geeigneter Konstruktion und Ausfiihrung e i .
aus den Baustoffen Holz, Stein, Beton, Glas, Metall, Kunststoff etc. unter Biinde, den Der Birgermeister
Beriicksichtigung des Flachengewichtes und den Herstellerangaben ausgefiihrt Im Auftrage:
werden,

3.2 Passiver Larmschutz

Die Anordnung der schutzbed(irftigen R&ume innerhalb der geplanten Geb&ude
sollte zur schallabgewandten Seite erfolgen, dementsprechend sind die Satzungsbeschluss

i g Der Rat der Stadt Blinde hat die Neuaufstellung des Bebauungsplanes

Entlang der betroffenen GebZudefronten, miissen unter Berlicksichtigung der . i . i .
oben genannten Lé&rmpegelbereiche, bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Gemarkung Ennigloh Nr. 39 "An der WilhelmstraBe" in einer Sitzung am

Nutzungsénderung von Gebauden in den zum nicht nur voriibergehenden 15.12.2045  ais Satzung beschlossen (§10 Absatz 1 Baugegstzbuch)
Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das
resultierende Schall-Ddmmmal gemanR den ermittelten und ausgewiesenen Binde, den 20, Juni 204b

Lérmpegelbereichen nach DIN 4109- "Schallschutz im Hochbau" - Ausgabe
November 1989 erfiillt werden.

In der Tabelle 5 werden die schalltechnischen Anforderungen gemaR DIN 4109
an die Luftschalld@mmung von Aulenbauteilen in Abhangigkeit des
Larmpegelbereiches zusammenfassend dargestellt. Ein entsprechender Nachweis
fiir das Einhalten der Innenschallpegel ist im Baugenehmigungs- sowie im
Freistellungsverfahren zu erbringen.

) : . Bekanntmachung
Von den festgesetzten Lérmpegelbereichen kann abgewichen werden, -
wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass - bedingt durch Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Biinde vom 45.42.2045 wurde
die Eigenabschirmung der Geb&ude - die Gerduschbelastung einzelner am 22.12.201% ortsiiblich bekannt gemacht
Gebaudeseiten niedriger ausfallt als durch den Larmpegelbereich definiert. (§ 10 Absatz 3 Baugesetzbuch).
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[ Erforderiiches resutie- | Schalldamm-Mak Ry | Schafidamm-Mal R, Blinde, den 20. Juni 201b Der Blirgermeister

Lérmpegel- | rendes Schatidémm- | von Wand bzw. Dach der Fenster ¥

bereich Maf erf. Rlyes [dB{A)} {dB{AY
{8B¢AY

Biiroraume | Wohnraume | Bilroriume | Wohnriome | Bliroriume | Wohnriume

110
262 267
i = £ n 30 - 30
[ 30 30 30 30 3N 30

- 306

Mafstab 1: 1.000

122 260 GY-I~ /,'-
il %0 35 3£ 45 30 32

FESTSETZUNGEN NACH § 9 BauGB BAUGESTALTUNG NACH § 86 BauO NRW N T e e s e D i G s

L] 45 ] 80 - 42
" Auch die Rollladenkasien sollten das erf. Scheiiamm-Mals ger Fensier erbrngen.

LINIEN; FLACHEN UND PLANZEICHEN RECHTSGRUNDLAGEN HINWEISE S e S e o e e o At

Die in Tabelle 5 aufgeflihrten Anforderungen sind von Wandkonstruktionen in

Verbindung mit elner Schallschutzverglasung bis zu einem Fensterflichenantell
' _ 2332??&?“3'1 (Ba;(%tB) Ivom 23F.:September 2004 (BGBL. | 260 vorhandene Flurstlicksgrenze von ca. 60 % einzuhalten. Bel einem hoéheren Fensterflichenanteil und / oder
VG PR Grenze des Geltungsbereiches . ) in der zur Zeit geltenden Fassung o und Flurstiicksnummer LeichtbauauRenwsnden mit  sehr geringen Schallddmm-MaRen kann sich u. U.
B ) ) . die Erfordemis von Fenstern und Wanden mit htheren Schallddmm-MaRen
_______ Baugrenze Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke ergeben. Die vorgegebenen Schalld@mm-MaRe werden nur im geschlossenen
( Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23. Januar 1990 = , . Zustand der Fenster erreicht. Nach der DIN 4109 wird Folgendes angemerkt:
== uftfeuchte sowie ggf. der Zuflihrung von Verbrennungsluft zu achten.” ... Es wir
- . " e s : fohlen, die erforderlichen Luftwechsel durch die sogenannte StoRbeliiftung
Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die B Nebenanla s ; : ! ; o
ot = - . ¢ ge, Garage oder durch motorisch betriebene, schallgeddmmte Belliftungseinrichtungen
nicht (berbaubare Flache g?rst?;|;g)g des Plfglgalts (bpla?;ggh?g\gé?r?gu%ga; 990 - it g g g
anz vom 18. Dezember S,
Uberbaubare Flache e \{Oth@Ndene L&rmschutzwand, 4m Hohe : ; . - W .. :
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) 40 ?;Stgg‘:'é%’;“"mer Anlagen (§81 (1) Nr.1und4BauONWLV.m. § 81 i -2 W _
vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. 8. 666, SGV. NRW. 2023) in (*) Baufeld- notwendige MaRnahmen
Fiillschema der Nutzungsschablone der zur Zeit geltenden Fassung zu Immissionsschutz beachten, 4.1 Fr die festgesetzten Mischgebiste (MI) gelten folgende Festsetzungen: UBERSICHTSPLAN
Art der s. Punkt 3.1 der Textlichen Festsetzungen e Dachaufbauten
baulichen Nutzung Bauweise Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -
56/ oRZ e iU TUGH SIS G0, oweligor, DaiiBotie suiesky, B8l Pkt Bttty
R GFZ . . i s igescno
jﬂ'—@ ]EIRW' S. 256, SGV. NRW. 232)  in der zur Zeit geltenden Bodenschutz Dachaufbauten ausnahmsweise zulissig, wenn sie sich in Ausbildung,
GD 30-45° assLng Die kiinftigen Bauherren werden im Rahmen des Proportion und Gliederung auf die Art und Gliederung der darunterliegenden
Anzahl der Vollgeschosse 4 . . . i
Baugenehmigungsverfahrens darauf hingewiesen, dass bei Fassade beziehen,
Dachform . auBergewdhnlicher Verfarbung des Erdaushubs, beim . : S . \
AN DERU NGEN Vorfinden von Abfallstoffen oder der Beobachtung Bei dreigeschossiger Bebauung .s:nd Dachaufbaklten nicht gestatte.a.t,
Ml Mischgebiet verdichtiger Gegenstinde bei den Erdarbeiten die Arbeiten ausgenommen sind Nebenanlagen wie z.B. Aufzugschéchte oder Anlagen fiir
sofort einzustellen sind. In diesen Fallen Ist dle untere die Gebaudeversorgung.
ANDERUNGEN-NACH DER OFFENLEGUNG Bodenschutzbehdrde (Kreis Herford) zu verstandigen und » Dacheindeckung
-1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze AUF EINWENDUNG VON : 4. Kreis Herford gof. auch der Kampfmittelrdumdienst Ober die 6rtliche
2.5traBen NRW Ordnungsbehdrde zu informieren. Bei der Dacheindeckung diirfen keine hellen Farben sowie hochglinzendes
d farbmusterbildendes Material verwendet werden. Die Eindeckung
o) offene Bauwelse RATSBESCHLUSS VOM : AS. DE2EMBER 2045 s . B :
NR. ANDERUNGSZWECK Denienalechiiz benachbarter Hauser soll nicht in stérendem Kontrast zueinander stehen.
Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche  Fassade
fiﬁ Einzelhauser zuldssl A ‘oet ‘
j¢] 1. Ersanzunse,n 2um Immnss:onSSchu’cz, Bodenfunde oder I::fefunde (etwa Tonscherb_e_n, Metallfunde, Die Gebdude diirfen nicht in greller oder schwarzer Farbe angestrichen, . :
i dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt varputzt odar volliichia vishlonidat waidsn = :
) . L 2. Andemna GeL’cungsbereich werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes P g ’ Bebau ungsplan der InnenentW|Ck|ung |
éﬁ Einzel- und Doppelhauser zulassig die Entdeckung unverziliglich der Gemeinde oder dem
Landschaftsverband  Westfalen-Lippe  Archéoclogie  fiir §
b Westfalen, Aultenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24 a, 33609 hZ, Wabhaniagen 13 a Baugesetzbuch
g hg POt Bielefeld, Telefon: 0521/52002-50, Fax: 0521/52002-39, Werbeanlagen miissen an der Stétte der Leistung angebracht und den
A=l _ggg:nB e da ICI VIS I‘_‘:" tzungen anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drel Werktage In offentlichen Verkehrsfldchen zugewandt sein. Werbeanlagen mit wechselndem
1.5.0. Bundes- Immissionsschuizgesetzes unverdndertem Zustand zu erhalten. Die kUnftigen Licht und innenbeleuchtete Werbeanlagen mit Signalfarben und Farben der i
-Lérmschutzwand 4,50m- gauherre'r: i wer?ferr: Igl ‘ T‘?hmer.! leS Verkehrssignalanlagen sind ausgeschlossen, Be bau u n gs p I an Gem arku n g E n n Ig I oh N r 39
augenehmigungsverfahrens  darau ingewiesen. Im . . ; : ; < =
g e mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu freigestellten Verfahren nach § 67 Bauordnung NRW hat der Jc'a An§|cht pnd St?tte_ der Leiistung ist nur eine Werbeanlage zuldssig. Es sind nur = i -
i belastende Fliche zugunsten der Anlieger Bauherr dgueveranivuatiich i, Belang Hinweisschilder mit einer GroRe von max. 1 m? unterhalb der Oberkante der An d er WI Ihel m stra Be
; Erdgeschossfenster zuldssig. Wesentliche Architektonische Gliederungen diirfen
Bodendenkmalschutz zu  beachten und ggf. die 15 Wetts o "
GD T entsprechenden Behdrden zu informieren. durch die Werbeanlage nicht Uberschnitten werden.
eneigtes Dac ¢ Das gilt fir flachig angebrachte sowie flir winklig zur Geb#udefront angebrachte
Bess Nlederschi BisiE et fen Werbeanlagen. Werbeanlagen sind auch als Einzelbuchstaben bzw. Symbole
. eseltigung von Niederscnlagswasser (§51 a ABs. 2 LWG NRW) zulassig. GroRformatige Werbetafeln, die der Fremdwerbung dienen, sind : . "
FD Flachdach 0-5 Bei Neubebauung ist eine dezentrale Riickhaltung des unzulassig. Gemarkung . En nlgl0h Flur' 5
Regenwassers auf dem Baugrundstlick durch geeignete
MaBnahmen sicherzustellen. Es ist eine Drosselung auf den M 1 _1000
natirlichen Landabfluss Qr zul. = 10 I/(s*ha) bezogen auf die
maximal befestigte Grundstiicksfliche (GRZ) vorzusehen,
Hinwels
Die Art und Weise der Riickhaltung wird in der . 5
Entwésserungsgenehmigung verbindlich geregelt. Grolke des Plangebletes: 1,25 ha
Kartengrundlage: Abzeichnung der Katasterflurkarte 1:1000
Stand: November 2014




