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dntfillt nach 4. Offenlegung

74 entfallt nach 1. Offenlegung
7.2 entfalit nach 1. Offenlegung

Hinwels zur Regeanwasserableitung entfdllt nach 2. Offenlegung
(Teiloffenlegung) .
8. jJetzt Ziffer 10

Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr, 24 BauGB)

Hinweis: Die Gliederung der Bauflachen gem. § 1 Abs, i« 8’BauNVO (Einschrankungenjist

unter Pkt. 1.0 “Art der baulichen Nutzung” erfalit,

8.1

8.2

Larmschutzwallwand an der nordlichen Grundsticksgrenze zum Grundstock Holser
Str. 211 4,50 m Ober neuem Gelandeniveau in einer Lange von 80 m und abgestuft in
westlicher Richtung Hohe 1,50 m.

Larmschuzwallwand an der nordwestlichen Grundsticksgrenze zum Grundstock
Holser Str. 185 im Einm@ndungsbereich Schnellweg/Holser Strale 4,0 m Qber Stra-
fenoberkante. Die Langenausdehnung ergibt sich - aus der verfagbaren
Grundstdcksfiache.

Die gekennzeichnete Bauflache sOdlich des Schnellweges befindet sich im
Einwirkungsbereich der ndrdlich gelegenen festgesetzten Betriebseinfaht.

Bei der Errichtung von Wohnungen oder Nutzungsanderung in Wohnungen |, S. v. §8
(3) Nr. 1 BauNVO sind die Fenster zu standigen Aufenthaltsraumen auf die dem
Emittenten abgewandte Gebaudeseite zu legen,

Alternative:

Sofern eine Grundrilanderung nicht maglich ist, mufl passiver Schallschutz erfolgen.
Die nach Norden ausgerichteten Fenstergtinungen von standigen Auienthaltsraurnen
erhalten Schallschutzfenster mit Beloftungseinrichtung. Zu verwenden sind Fenster der
Schallschutzklasse 3,

9.0 Pflanzgebot und Erhaltung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

9.1

9.2
9.3

9.4

9.5

9.6

Mindestens 15 % der Betriebsgrundstacke sind mit standortgerechten, landschafts-

gebundenen Baumen und Strauchem zu bepflanzen. Festgesetzie private Gronflacten

sind Bestandtell der prozentualen Grundstocksbepflanzung.
(geandert nach 1. Offenlegung)

Die Gebaudefassaden sind intensiv zu begrnen,

!

Entlang der StraBen sind im Sinne der zeichnerischen Darstellung hochstammige
Einzelbaume anzupflanzen. ;

Die Pflanzenarten, Gréle und anteilige Mischung auf den offentiichen und privaten

Pflanzflachen werden im Rahmen der Erschliefung des Gebietes bzw. im Bauge- |

nehmigungsverfahren festgelegt.

Die Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Inbetriebnahme der Betriebsge-
baude bzw. der Herstellung der ErschlieBungsanlagen anzulegen und dauemd zu un-

terhalten,

Neue Formulierung nach 1. Offenlegung

Sind durch Umwelteinfisse, schadigends Ereignisse infolge Alters oder anderer S

Ursachen Baume oder Straucher LS. dieser Festsetzungen abgangig, so ist am selben
Standort eine gleichartiga Ersatzpflanzung zu leisten.

For jeden abgangigen oder abgestorbenen Baum ist ein Ersatzbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 18 cm zu pllanzen, .

Der fesigesetzte erhaltenswerte Baumbestand ist dauernd 2u, erhalten, " Bel é!er -

Durchfhrung von Erd- und Bauarbeiten ist eine Beeintrachtigung durch -
entsprg«;hg_qc_@ SicherungsmaRnahmen auszuschiiefien, .

Hinweis: Neben dem zeichnerisch dargastelien erhaltmswerteﬁ Baumbestand sind
i desweiteren die Vorgaben der Baumschutzsatzung auf die Beurteilung der
Erhaltungswirdigkeit anzuwenden. .

10.

4,

Texterginzung nach 2. Offenlegung froixof!mzog.uny) ¢

Nasserrecht gem. § Sla Abs, 3 des Nassergesetzes £dr das Land R

A

Nordrhein-Nestfalen

(Landeswassergesets - LNG -) vom 25.06.199S {(CV. Nw, 13995 s,
$2§)

iy

Bel der Zrrichtung, Erweiterung und Nutzungsdnderung baulicher
Anlagen ist die Versickerung des gering verschmutsten
Oberflichenwassers (le-csnmg:regqn) Uber geeignete bDauliche
Anlagen zum Zweck der Grundwasseranreicheruny sicherzustellen.
Die Nasseraufnahmefihigkeit des Bodens im Bereich der
Versickerungsanlagsan i{st 4{m Rahmen der Entwurfsplanung sum
Jewelligen Bauvorhaben durch Einzelgutachten nachzuweisen.
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FESTSETZUNGEN NACH §9

BauGB

BAUGESTALTUNG

NACH §86 BauONW

HINWEISE

ANDERUNGEN

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ‘
erhaltenswerte Bdume '
anzupflanzende Bdume
Larmschutzwall

Grinanlage

eingeschrdnktes Gewerbegebiet

GE/E

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0 offene Bauweise

Gelandeoberflache (§ 2 Abs. 4 BauONW).

Aufgrund der ausgepragten Hanglage ist die mittlere Gebdudehdhe zugrunde zu le-
gen. Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BauGB sind zulassig.

(geandert nach 1. Offenlegung) 4

2.3 Texterginzung nach 1. Offenlegung

Im GE/E sind zur Deckung erforderlicher Lagerkapazitaten in Form von

Hochregaflagem 0.a. Ausnahmen 1.$.d, § 31 (1) BauGB von der festgeseteten Zahl der
Vollgeschosse und der Gebaudehthe H zulassig. Dies gilt sinngeman auch for die

sickibehindernden Anlagen und BepRanzungen freizuhatten.

5.0 Verkehrsflichen, Anschiuft an Verkehrefiichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

§.1 Die Verkehrsfiachen sind in thren Abmessungen Im zeichnerischen Teil Tastgesetzt,
Die Aufteilung der Flachen erfolgt in der Ausbauplanung.

52  Nordiich des'Schnenweges Ist nur der gekennzeichnete Zufahrtsberejch zulissig.

5.3  Sudich des Schneftweges sind die Zufahrisbereiche frel zu wahlen. Die Unterbre-
chung von Gronflachen fdr die Anlegung notwendiger Zufahrten ist ausnakmswaise
zulassig (§ 31 (1) BauGB).

60  Offentliche und private Grilnflichen
{59 Abe. 1 Nr. 15 BauGB)

o

Nachrichtl.. Ar’ngabyen

-

W mABE  Wesserschutzgebiet

»
LINIEN, FLACHEN UND PLANZEICHEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN o Flurshicksgrenze s e oEn oo e
. B : A INWENDUN : 4
, 4.0 ‘Aﬂ der bau:ch:gNugg?gv 1 Abs, 4.6 BAUNVO) ' Textergdnrung nach 2. Offenlegung (Teiloffenlegung) I \ I Hqupfgebuude
- . . v . . ' § 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau V. m. . 4- .
zu Ziffer 2.3
P lﬂngEb!Engrenze | FSP immissionswirksamer 1.1 Es sind nur BeMeb? und li\nlagei‘r:( zu!asslg.a::regegesamte SSChch:::ef:ti:rs‘io:en ge Je- ] | N eben ge bdude
n 5 issionswirksamen flachenl enen ei e Gebiudenshe wird euf H = max ante
= Sfraflenbegrenzungslinie flachenbezogener (CWHIFSP) e berschveiet Nachwss durch Enzelguiachien, acizitche Geldideopersrtons maprenss, " 20T (OF) Oberkant =7 ortlich vorhandenes Gebdude -
Tt Bﬂugrenze SCthlEiShJﬂgSpEgEl Hinweis; Moglichkeiten der Larmminderung Ober die festgesetzten Werte hinaus sind in die g::ﬁ:ﬁﬂ?ﬁ:h;zﬁ::;;ﬁﬁﬁ;}e’:ﬂfexﬁ::hﬁ;a::ﬁ2;:;;3:;3;13’ L_._.. Qber nOCh nichi— eingemessen
:j nchf uberbuubqre Floche H h u Profung einzubeziehen. einfr.i.f:-benlmcnden Faktoren. Baulfche Riegelbildungen durch
| H1 ocC rega Qger aus -~ . e sneinander gereihte oder auch verset:t angeordnete Einzelanlagen T ™~
. . e . 12 CGEE 1 zuldeclg sind Bors- und Verwaltungsgebiuds, Beldsbe mit eherwiegendsr #ind unzuiissig. . P Doscnung
[ ] uberbaubare Fldche nahmsweise zuldssig Ersesionaverhallen sowis i susrabmendi sutsagen nutmumgon rach &5 (5 e SrAnGORCuIhL ff aut e Tescliche i 1 Sescheike. —— Wasserlauf
— .. Z ffe 2 3 de fEXﬂ 1 und 2. Produktionsstaiten und Lagerplatze sind einzuhausen.
: StmnenverkEhrSﬂQChe FS: 1_‘ f;u ) e r ) - (geandert nach 1. Offenlegung) 30 Bauwelse, Oberbaubars Fiichen mogllChe Anor‘dnung Von
6ffenfliche Gmnﬂoche estse ngen ’1.3 Die Ausnahme nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 (Vergn0gungsstatien) wirc nicht Bestandteil des (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) » Soe®e, Fuﬁwegen MR, ::m VoM
. . . *—0—0- Abgl‘enzu ng unter - Bebauungspianes. o 31 Esgitdie ofene Bauweise. Bei betriebstechnisch notweniger Gebaudetange von ober . . .
pnvufe Grinfldche schiedlicher NUtZUﬂg Hinweis: A;f diz Vo;gdaben der Wasserschutzverordnung Bande - Ahle Schutzzonen ILI Aund 50 m sind Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BauGB zulassig. "\& Hohenlinie - Ubernommen aus O
. . ! B und auf die daraus resuitisrenden Einschrankungen der jeweiligen baulichen und , . X )
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung / Rad- u. Fulweg, s g ~ 32 Dl byt st o st Tl s s s der Deutschen Grundkarte
rden.

Umgrenzungen der Fliichen fiir besondere Anlagen und\Wirtschaftsweg | (geandart nach 1. Ofelegun) )

Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen 20 (69 Abs. 1N 1 BauGE L. m. 6516, 16.20 und 212 BauNVO) ‘ e

im Smne des Bundes - lmm'SS'onSSChUtzgese*zes 21 Das Maf der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil festgesetzt. 40 ga;:eb';' :‘:‘:%%BB:Z?;; g freizuhalten sind

: : ' (geandert nach 1. Offeniegung) R
Einfohrtsbereich 22 In den Gebieten Ist die Gebaudehohe begrenzt Bezugspunkt st die natarfiche Dre Sichtwinke! ind in einer Hohe zwischen 0.7 m und 2.5 m dber Strafienoberkante von
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. AUSFERTIGUNG

GroBe des Plangebietes: '21,41 ha.

Geschoflflachenzahl. Die Obefsrer}:e der Baumassenzahl im GE 10,0 (BM2) geman § 61  Die festgesetzlen affentichen und privaten Gronfiachen sind als Gronanlagen l 4 Bth in a g e
'O darf nicht Gberschritt X . - 4 ]

GRZ  Grundflachenzahl Det EngrtIn Natur und Landschalt msbésarndars 403 Landchafisbides und di it Baumen nd Struchern nalumah ru bepfanzen und daemd zu Lot | Kartengrundlage: Abzeichnung der Katasterflurkarte M. 1:1000

e Lo ooy s sn s i (e P33 PRt ) Bl tzung Stadt Biind | Stand: April 1892
A t ntersuchen und fes X | - und . : ) .
GFZ G&SﬁhOBflﬂChenZth EErsanz:z,gnl:a‘?sna:;:: :Ind zeitnah mit dem \z::hg:gen :uszu:f%:r:nsu:; dauvsmd zu 62  entfalitnach 1. Offenlegung . . mSChUhSQ Ung a e . p
H max Hshenbegrenzung der Gebdude - eraten. T B .~ | Llandeswassergesetz -LWG-
= SR

» AN_DER-BORSIGSTRASSE « ™ f‘ *

Rechisgrundiagen

§31-L,8-12 des Baugesetzbuches
-BeuGB-, §81 der Bavordnung fiir
das Land Nordrhein-Westfalen
~Bau0 NW-, ‘Baumtzungsverord-
nng -BauNY0-, Planzeichenver-
ordnwng ~PlanzV- in den z 2.
gettenden Fassungen

Die Kartengrundlage stimmt mit
dem Katasternachweis vom
Shersin.

Herford, den

Es wird beschemigt, dafl die Fest-
legung der stidtebaslichen Planung
geometrisch eindewtig ist.

Herford, den

Der Bebaungeplan st sntworfen
und angefertigt von der
Stadt Binde -Planungsamt-.

 Bide, den 26.08.97 -

Die Ubereinstimmung mit dem
Dtfenlegungsplan vom

Bunde, den

Der Stadtdirektor
1A

Der Bebauungsplan ist gem. § 2(1)
BauGB durch Beschuft des Rates
der Stodt Binde vorn

aufgestelit,

Die Beteligung der Birger gem.

§3(1) BauGB erfolgte durch

offentliche Unterrichtung em
und Anhorung vom

bis

Ortsiibliche Bekanntmachung

am

Binde, den Binde, den

'Bunde vom - ifber die lich der Begrindung gem. § 3(2)
Aufstellung des Bebawungsplanes | BeuGB in der Zeit vom 1..0797
ist am ortsiblich bis 13.08.97 offentlich ausgelegen

Der Beschlufl des

Rates der Stadt | Der Bebauungsplan hat einschliefl-

bekanntgemacht worden. Ortsitbliche Bekanntmachung am

05.07.97

Biinde, den Binde, den 26.08.97

Der Biirgermeister
iA.

Der Bebawungsplan ist gem. § 10
BauGB und § 85 Bau0 KW vom
Rat der Stadt Binde am

23.0997 als Satzwng be- Stehe Verfigung der Bezirks-
schlossen worden. '

Bunde, den 29.09.97

Der Birgermeister
iA

Dieser Bebauungspion waxde gem.
§ 11 Baugesetzbuch am 13.10.97

regierung vom 08.12.97
Az.: 35.21.11-301/E.18

Detmold, den 08.12.97

B Bezirlsreg.iemng Detmold

Gemd § 12 BouGB ist de Durch-

§ 11(3) Bau63 em 19.12.97

Der Bebatmngepian kann wihrend
der Dienststnden in den Riomen
des Planungsamtes engesehen
“werden,

Bunde, den 19.12.97

Der Biirgermeister
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fihrung ‘des” Anzeigeverfahren nach
ortsiiblich bekmntgemecht worden




