Amtsgericht

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der zur Zeit gelten-
den Fassung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO)vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) in der zur Zeit geltenden Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO) vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S.
666, SGV. NRW. 2023) in der zur Zeit geltenden Fassung

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) vom 1.
Marz 2000 (GV. NRW. S. 256, SGV. NRW. 232) in der zur Zeit geltenden Fassung
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Festsetzungen gemaR § 9 Absatz 1 Baugesetzbuch

Linien, Flichen und Planzeichen Hinweise

Anderungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

e—e Flursticksgrenze
auf Anregung von:
1.2.2 Mischgebiete (§ 6 BauNVO) .
5 Hauptgebéaude
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)
Nebengebaude
mmeammd 3.4 Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, §§ 22 und 23 BauNVO)
smmmam 3.5 Baugrenze (§ 9 Abs, 1 Nr. 2 Bau GB, §§ 22 und 23 BauNVO) Rats bes Chluss vom:
4. Einricht d Anl Vi it Gilts d Di tleists des dffentlich d D BaUdenkmal
. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung m ern und Dienstleistungen des &ffentlichen un -
privaten Bereichs, Flachen fiir Gemeinbedarf, Sport- und Spielanlagen (§5(2) Nr. 2 und (4), §9 (1) (a uBerhalb des Be- Nr. Anderung
N8 und (9) BauGB) bauungsplangebietes)

71 4.1 Flachen firr den Gemeinbedarf (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

ﬂ 4.1zKG Kindergarten

6. Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

6.1 Strafenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Nachrichtliche Angaben

7. Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen (§ 5 (2) Nr. 4 und (4), § 9 (1) Nr. 12, 14 und (6) BauGB)

7 Versorgungsaniagen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. & BauGB)

Baumschutzsatzung der Stadt Biinde vom
18. Oktober 1988 in der z. Zt. geltenden
Fassung

0 7a Elekirizitét (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

9. Grilnflichen (§ 5 (2) Nr. 5 und (4), § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

908 Offentliiche Grinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Landeswassergesetz NRW

15. Sonstige Planzeichen

mmmsmn 45 13 Grenze des raumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

—s—s—s—s 15,14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung (z. B. § 1Abs. 4§
16 Abs. 5 BauGB)

h max Héhenbegrenzung der Gebaude
o offene Bauweise
g geschlossene Bauweise

Anderungen nach der 6ffentlichen Auslegung

Textliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung
Die allgemein zulassigen Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6-8 BauNVO
und die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO werden geméaf § 1 Abs. 5
und 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
1.2 Das MaR der baulichen Nutzung wird aus der Uberbaubaren Flache und
der Gebaudehshe bestimmt. Es gelten die in § 17 Abs. 1 BauNVO festge-
legten Obergrenzen. Auf den Grundstlicken Gemarkung Bunde Flur 4
Flurstiick 612 und 686 darf die GRZ und die GFZ gemaR § 17 Absatz 2
BauNVO im Einzelfall ausnahmsweise aus stadtebaulichen Granden
Uberschritten werden.
Die Gebaudehshen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt und beziehen
sich jeweils auf OK vorhandener Stral3en.
Untergeordnete Gebaudeteile, wie z.B. Aufzugsschachte, Treppenh&user
etc., durfen die maximal zuléssige Hohenbegrenzung Uberschreiten.
Hinweis
Die Geldndeoberfiache i. S. des § 9 Abs. 3 BauO NRW soll die Hohenlage der
vorhandenen Verkehrsflache und der Nachbargrundstiicke nicht Uberschreiten.
Dabei ist der natirliche Gelandeverlauf in die Planung einzubeziehen und zu be-
achten.

2.0 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflaichen

21 GemaR § 22 Absatz 4 BauNVO wird fur Teile des Plangebietes die ge-
schlossene Bauweise festgesetzt:

29  Die tberbaubaren Flachen sind im Plan durch Baugrenzen und Baulinien
festgesetzt.

Ausnahmsweise wird zugelassen, dass auf dem Flurstuck 612 die Bauli-
nie im 1. und 2. Obergeschoss durch Terrassen/ Balkone Uberschritten
werden darf.

Ausnahmsweise wird zugelassen, dass auf dem Flurstiick 612 das obers-
te Geschoss, im Norden und Westen um 1,50 m und im Stden um 4,75
m, von der Baulinie zurlickspringen darf.

23 Auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen (§ 23 Absatz 5 BauNVO)
kénnen Nebenanlagen i. S. des. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, die
in den Abstandsflachen (§ 6 BauO NRW) zulassig sind, errichtet werden.

Hinweis

Fur die Gestaltung der nicht Uberbauten Flachen auf den privaten Grundstiicken

wird auf § 9 Abs. 1 BauO NRW verwiesen.

—
o

3.0 Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 86 Abs. 1i. V.m. Abs. 4 BauO NRW)
3.1 Dachgestaltung
Sattel- und Walmdach; Dachneigung 12 - 48 Grad
Dachaufbauten / -einschnitte sind bis zu % der Trauflange zuléassig
Als Ausnahme zulassig Flachdach Dachaufbauten sind nicht zulassig
(auRer Anlagen der Haustechnik)
Zulassig sind_Dachpfannen in den Farben rot, braun, dunkelgrau (antra-
zith), schwarz.
Hochglanzendes glasiertes Material wird ausgeschlossen.
Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuléssig. Sie sind konstruktiv z. B.
mit gleicher Dachneigung in die Dachfiache einzubinden.

3.2 Fassade
Die Gebaude durfen nicht volistandig in greller oder schwarzer Farbe angestrichen,
verputzt oder verblendet werden. Verblendungen mit glasiertem Material sind ausge-
schlossen.
Doppelhauser und Hausgruppen (Fassade und Dach) sind so zu gestalten, dass op-
tisch ein einheitlicher Eindruck vermittelt wird

3.3 GiebelmaB
Giebelbreite max. 13,50 m

4.0 Immissionsschutz

Das Bebauungsplangebiet ist durch verschiedene &ffentliche Einrichtungen, eine Viel-
zahl von &ffentiichen Veranstaltungen und sonstigen Aktivitaten sowie durch Ver-
kehrs- und Gewerbelarm vorbelastet. In Gemengelagen gilt das Gebot der gegensei-
tigen Ricksichtnahme. Es fuhrt nicht nur zu einseitiger Einschrankung der emittieren-
den Nutzung — zumal wenn sie bereits vorhanden ist -, sondern auch zu einer den
Bestand respektierenden Duldungspflicht durch die Bebauung und deren Nutzer.

Im Hinblick auf die Wohnbebauung und die bereits vorhandene gewerbliche Vorbelas-
tung ist in den jeweiligen Baugenehmigungsverfahren die Einhaltung der Immissions-
richtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) in Form ei-
ner schalltechnischen Untersuchung firr jeden Einzelfall nachzuweisen.

Abweichungen von den vorgenannten Vorschriften regeln sich nach § 86 Abs. 5i. V. mit §
73 BauO NRW (2000).Sie kénnen im Einzelfall gestattet werden, wenn die Zielsetzung dieser
Festsetzungen nicht gefahrdet ist.

5.0 Beseitigung von Niederschlagswasser
(§ 51 a Abs. 2 LWG NRW)

5.1 Bei Neubebauung ist eine dezentrale Ruckhaltung des Regenwassers auf dem Bau-
grundstiick durch geeignete Malinahmen sicherzustellen. Es ist eine Drosselung auf
den natirlichen Landabfluss Qr zul. = 10 l/(s*ha) bezogen auf die maximal befestigte
Grundsticksflache (GRZ) vorzusehen. :

Hinweis

Die Art und Weise der Riickhaltung wird in der Entwésserungsgenehmigung verbindlich ge-

regelt.

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Binde hatam 25.9.42 [ 25.8.43 beschlossen, den Bebauungsplan aufzustellen
(§ 2 Absatz 1 Baugesetzbuch). , /a /!

Bunde, den 0%F. April 201% ‘V
ey

Burgermeister

Der Beschluss des Rates der Stadt Bunde vom 25.3.42 /] 289.4%  Uber die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes wurde am 02.0%. 204% ortsiiblich bekanntgemacht.

Bunde, den O¥. ApPriL 204%

Der Bebauungsplan ist entworfen und angefertigt von der Stadt Biinde - Bereich Planen und Bauen -.
Bunde, den OF. April 20A% efmeister

Beteiliqung der Behdérden
Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Absatz 2 Bauge-

setzbuch wurde durchgefuhrtvom 03.0%.20A%  bis  13.08. 204y
Bunde; den 22.Mai 20% Der Burgermeister
Im Auyftragg:.

UUWER)

Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat als Entwurf einschlieBlich der Begrindung vom ~ 2%.02.204%
in der Zeit vom  4%.0%.204% bis 418.05.204%

gen (§ 3 Absatz 2 Baugesetzbuch).

Die 6ffentliche Auslegung wurde am Q2.0%,204%

gemacht.

Bunde, den 2%. Mai 204%

offentlich ausgele-

ortstiblich bekannt-

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Binde hat den Bebauungsplan in seiner Sitzung am 19.03.201%

als Satzung beschlossen (§ 10 Absatz 1 Baugesetzbuch, § 86 Absatz 4 - BauO NRW -).
f

Bunde, den 23. Septemer 204Y M/ /
(A%g )

Blrgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Binde vom 18.09.201% wurde am
08.40,20AY% ortstiblich bekanntgemacht (§ 10 Absatz 3 Baugesetzbuch).

Bunde, den 13.0ktober 204% DegByrgermeister

Stadt Biinde

Bebauungsplan der Innenentwicklung
§ 13 a Baugesetzbuch

Bebauungsplan Gemarkung Biinde Nr. 34 - Siid
"Gebiet 6stlich des Marktplatzes"

Gemarkung Blnde Flur 4
M 1:1.000
Grofke des Plangebietes: 0,83 ha

Kartengrundlage: Abzeichnung der Katasterflurkarte M 1:1.000
Stand: Januar 2014
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