Paulus Kirche

=

\

560

Amtsgericht

|
Mortkeat SRLe!

==

6

24
20a
c_).________

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004

(BGBI. | S. 2414) in der zur Zeit geltenden Fassung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) in der zur Zeit geltenden Fassung

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO) vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S. 666, SGV. NRW. 2023) in der zur Zeit geltenden Fassung

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) vom

1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256, SGV. NRW. 232) in der zur Zeit geltenden Fassung

Festsetzungen gemaR § 9 Absatz 1 Baugesetzbuch

Linien, Flachen und Planzeichen Hinweise Anderungen
Anderungen nach der éffentlichen Auslegung
o—e Flursticksgrenze auf Anregung von:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

(T 1.2.2 Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

eacamannm o4 Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, §§ 22 und 23 BauNVO)

P 3.5 Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

6. Verkehrsfldchen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

6.1 StrafRenverkehrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

14. Regelungen fir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz (§ 5 (4), § 9 (6), § 172 (1) BauGB)

14.3 Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 5 Abs. 4, § 9
Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

Ewsmswmmms 15,13 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 8 Abs. 7 BauGB)

—s—s—s—s—s 15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung (z. B. § 1 Abs. 4 §
16 Abs. 5 BauGB)

h max Héhenbegrenzung der Gebaude

o offene Bauweise

b besondere Bauweise (s. textliche Festsetzungen
und nachrichtliche: Angaben)

Hauptgebaude
Nebengebaude

D Baudenkmal
(aufierhalb des Be-
bauungsplangebietes)

Nachrichtliche Angaben

Baumschutzsatzung der Stadt Biinde vom
18. Oktober 1988 in der z. Zt. geltenden
Fassung

Abstandflichensatzung der Stadt Biinde
vom 31. Oktober/ 2. November 1989,
siehe b = besondere Bauweise

Ratsbeschluss vom:

Nr.

Anderung

Textliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung

Die allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6-8 BauNVO und die Aus-

nahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO werden gemal § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO nicht Be-

standteil des Bebauungsplanes.

1.2  Das MaR der baulichen Nutzung wird aus der Uberbaubaren Flache und der Gebau-
dehdhe bestimmt. Es gelten die in § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegten Obergrenzen.
Die GRZ und GFZ kann gemal § 17 Absatz 2 BauNVO auf den Grundstiicken Ge-
markung Bunde Flur 4 Flurstick 136 und 137 im Einzelfall ausnahmsweise Uberschrit-
ten werden.
Die GRZ kann durch Nebenanlagen i. S. des § 19 Abs. 4 BauNVO uUberschritten wer-
den.

1.3  Die Gebaudehohen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt und beziehen sich jeweils
auf OK vorhandener Stralen.

Hinweis

Die Gelandeoberflache i. S. des § 9 Abs. 3 BauO NRW soll die H6henlage der vorhandenen

Verkehrsflache und der Nachbargrundstiicke nicht Glberschreiten. Dabei ist der natirliche Ge-

landeverlauf in die Planung einzubeziehen und zu beachten.

-—
y_)

2.0 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
21  GemaR § 22 Absatz 4 BauNVO wird fur Teile des Plangebietes die Bauweise wie folgt
festgesetzt:
b besondere Bauweise: es gelten die Vorgaben der 6rtlichen Bauvorschriften nach
§ 86 Absatz 1 Nr. 6 BauO NRW (Abstandsflachensatzung, s. auch ,Nachrichtliche
Angaben®).
2.2 Gemal § 22 Absatz 2 BauNVO wird flr die anderen Teile des Plangebietes die offene
Bauweise festgesetzt:
o offene Bauweise
2.2  Die Uberbaubaren Flachen sind im Plan durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.
2.3  Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen (§ 23 Absatz 5 BauNVO) kénnen
Nebenanlagen i. S. des. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, die in den Abstandsfla-
chen (§ 6 BauO NRW) zulassig sind, errichtet werden.
Hinweis
Fur die Gestaltung der nicht Uberbauten Flachen auf den privaten Grundstiicken wird auf § 9
Abs. 1 BauO NRW verwiesen.

3.0 Gestaltung baulicher Anlagen
(§86 Abs. 1i. V. m. Abs. 4 BauO NRW)

3.1 Dachgestaltung
Sattel- und Walmdach; Dachneigung 12 - 48 Grad
Dachaufbauten / -einschnitte sind bis zu %2 der Trauflange zulassig
Als Ausnahme zuldssig Flachdach Dachaufbauten sind nicht zuldssig (auler Anla-
gen der Haustechnik)
Zulassig sind_Dachpfannen in den Farben rot, braun, dunkelgrau (antrazith), schwarz.
Hochglanzendes glasiertes Material wird ausgeschlossen.
Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig. Sie sind konstruktiv z. B. mit gleicher
Dachneigung in die Dachflache einzubinden.

3.2 Fassade
Die Gebaude durfen nicht volistéandig in greller oder schwarzer Farbe angestrichen,
verputzt oder verblendet werden. Verblendungen mit glasiertem Material sind ausge-
schlossen.
Doppelhauser und Hausgruppen (Fassade und Dach) sind so zu gestalten, dass op-
tisch ein einheitlicher Eindruck vermittelt wird

4.0 Immissionsschutz

Das Bebauungsplangebiet ist durch verschiedene &ffentliche Einrichtungen, eine Viel-
zahl von offentlichen Veranstaltungen und sonstigen Aktivititen sowie durch Ver-
kehrs- und Gewerbelarm vorbelastet. In Gemengelagen gilt das Gebot der gegensei-
tigen Rucksichtnahme. Es flhrt nicht nur zu einseitiger Einschrankung der emittieren-
den Nutzung — zumal wenn sie bereits vorhanden ist, sondern auch zu einer den Be-
stand respektierenden Duldungspflicht durch die Bebauung und deren Nutzer.

An die Schalldamm-Male der AuBenbauteile (Wande, Fenster, Dach) sind dement-
sprechend héhere Anforderungen zu stellen.

Abweichungen von den vorgenannten Vorschriften regeln sich nach § 86 Abs. 5i. V. mit §
73 BauO NRW 2000. Sie kénnen im Einzelfall gestattet werden, wenn die Zielsetzung dieser
Festsetzungen nicht gefahrdet ist.

5.0 Beseitigung von Niederschlagswasser
(§ 51 a Abs. 2 LWG NRW)

5.1 Bei Neubebauung ist eine dezentrale Rickhaltung des Regenwassers auf dem Bau-
grundstlick durch geeignete Malinahmen sicherzustellen. Es ist eine Drosselung auf
den natlrlichen Landabfluss Qr zul. = 10 I/(s*ha) bezogen auf die maximal befestigte
Grundstlcksflache (GRZ) vorzusehen.

Hinweis

Die Art und Weise der Ruckhaltung wird in der Entwasserungsgenehmigung verbindlich ge-

regelt.

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Stadt Bunde hatam 25.9.42 /25.9.43 beschlossen, den Bebauungsplan aufzustellen

(§ 2 Absatz 1 Baugesetzbuch).
jgzi

Bunde, den 9. Jaauar 201Y%
Biirgermeister

Der Beschluss des Rates der Stadt Bunde vom 25.9.A2 | 25343  uber die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes wurde am 20.12,2043 ortsuiblich bekanntgemacht

Binde, den 9, Januar 204% Der Burgermeister

MULLER)
Der Bebauungsplan ist entworfen und angefertigt von der Stadt Biinde - Bereich Planen und Bauen -.

Bunde, den §. Januar 204% Der Birgermeister
Im :

MULLER)
Beteiligung der Behérden
Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Absatz 2 Bauge-
setzbuch wurde durchgefihrtvom 34.42.2043% bis 43.02.204%

Bunde; den 03. April 204% Der Burgermeister

. (MULLER)
Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat als Entwurf einschlieRlich der Begrindung vom 2b.02.204%
in der Zeit vom 43.04.204% bis 4%.02.204%

gen (§ 3 Absatz 2 Baugesetzbuch).

Die offentliche Auslegung wurde am 20.42.2043

gemacht.
Binde, den 03. ApriL 204%

offentlich ausgele-

ortstiblich bekannt-

Dgr Burgermeister
| ge:

( MULLER)
Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Biinde hat den Bebauungsplan in seiner Sitzung am 23%.03.204%
als Satzung beschlossen (§ 10 Absatz 1 Baugesetzbuch, § 86 Absatz 4 - BauO NRW -).
Bunde, den 03.Apcil 20Aw

(Koch
Burgermeister

Bekanntmachun

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Binde vom 2%.03.204%

ortstblich bekanntgemacht (§ 10 Absatz 3 Baugesetzbuch).
D ]

Bunde, den 03. April 204% Bpgermeister

T ( MGWER)

Stadt Bunde

Bebauungsplan der innenentwicklung
§ 13 a Baugesetzbuch

Bebauungsplan Gemarkung Biinde Nr. 34 -Nord-
"Gebiet Ostlich des Marktplatzes"

Gemarkung Blinde Flur 4
M 1:1.000
GroRe des Plangebietes: 0,32 ha

Kartengrundlage: Abzeichnung der Katasterflurkarte M 1:1.000
Stand: Oktober 2013
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Ubersichtsplan M 1:5.000

n

wurde am 02.0%.204%




