Rechtsgrundlagen Hinweise Anderu ngen Aufstellungsbeschluss

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634); Der Rat der Stadt Biinde hat am 09.40.204%. beschlossen, die 3. Anderung des Bebauungsplanes

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der B ) _ Gemarkung Biinde Nr. 14a ,Gebiet zwischen HorsastralBe, HeidestralRe, Hengistweg und FahrenkampstraBe
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786); o——o0 Flurstiicksgrenze Anderungen nach der 6ffentlichen Auslegung auf aufzustellen (§ 2 (1) BauGB).

Die Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung- 425 Flurstiicksnummer Anregung von:

PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. Biinde, den .20.. 0¥tober 2020

1057); " | vorhandene Hauptgebéude Ratsbeschluss vom: (Koc

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch

: Birgermeister
Artikel 1 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706);

§ 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in der Fassung der Nr. Anderung Der Beschluss des Rates der Stadt Biinde vom 03-40*20_4-9 Uber die Aufstellung der 3. Anderung des
Bekanntmachung vom 21.07.2018, zuletzt gesndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019; o Bebauungsplanes Gemarkung Biinde Nr. 14a ,Gebiet zwischen Horsastral3e, Heidestralle, Hengistweg und
Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom Nachrichtliche Angabe: FahrenkampstraRe“ wurde am 22.03.2920 ortsiiblich bekanntgemacht.

14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geadndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11.04.2019 (GV. NRW. S. 202). Baumschutzsatzung der Stadt Biinde vom 18.10.1988

Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Gutachten, DIN-Vorschriften und in der zurzeit geltenden Fassung Biinde, den ..20..0Kktobes 2020 Der Birgermeister
sonstigen aulerstaatlichen Regelwerke sind wahrend der Dienststunden im Rathaus der Stadt Bunde, Im Auftrage:

BahnhofstralRe 13 + 15, 32257 Binde einsehbar.
I

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Gemarkung Biinde Nr. 14a ,Gebiet zwischen
HorsastralRe, HeidestralRe, Hengistweg und Fahrenkampstralle” wurde angefertigt von
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Beteiligung der Behérden

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB) wurde durchgefiihrt
vom 03.08.2020 bis . 0%.09.2020

Biinde, den .20.. OKtober 2020 Der Biirgermeister
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GH7,00m 449 Offentliche Auslegung
362 Dieser Plan hat als Entwurf einschlieBlich der Begriindung vom 46.04.2020 in der Zeit
323 603 vom ©3.08.2020 bis 04+.03.2020.. sffentlich ausgelegen (§ 3 (2) BauGB, § 86 (4) BauO NRW).
397 Die &ffentlich Auslegung wurde am 22.0%20%9 ortsiiblich bekanntgemacht.
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Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB und nachrichtliche Darstellungen gem. § 9 (6) BauGB

Linien Flachen und Planzeichen 2 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der baulichen
4 Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) .
1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) 2.1 GemaR § 22 (1) BauNVO gilt die offene Bauweise. Stadt B u n d e

. : 2.2 Die Uberbaubaren Flédchen sind im Plan durch Baugrenzen festgesetzt. )
Reine Wohngebiete (WR) ) ) ) Bebauungsplan der Innenentwicklung
3 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB) § 13a Baugesetzbuch
Uberbaubare Grundsttcksflache 3.1 Bauliche Nebenanlagen wie Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auf den B 9
nicht Gberbaubare Grundstuicksflache nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zulassig. 3 Anderu ng des Bebauungsplanes Gemarku ng
Beschrankung der Zahl der Wohnungen 4 Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB a4 H .
rankung - Al gen(§3(1) oo | Biinde Nr. 14a ,,Gebiet zwischen HorsastraRe,

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 4.1 FUr die Anzahl der zulassigen Wohnungen gilt der Eintrag in der Planzeichnung Heidestrafe. H ist d Fah k trafRe*
maximale Geschossflachenzahl (GFZ2) (max. 6 Wohnungen). elaestrale, fnengisiweg un anrenkampstraie
0,4 maximale Grundflachenzahl (GRZ) 5 I\Bn;tucc;;est;-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 (1) Nr. 21 Gemarkung Biinde Flur 15

z8. |l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf GréRe des Pl bietes: 0.08 h

) i 5.1 Das im zeichnerischen Teil festgesetze Gehrecht ist zugunsten der betroffenen B, R N i e

zB. GH 10,00m Kartengrundlage: Katasterflurkarte M 1:1000

oo Hohenbegrenzungsder e Garagenbenutzer auf dem Flurstlick 424 festgesetzt. Stand:QOktobe? 2019

3. Bauweise, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, — =S = O T " - -
§§ 22 und 23 BauNVO) 6 Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 2§a BauGB) - | : ﬂ.ﬁlﬁ.ﬁ\\ ® g E\\“ ’\\‘{0, ST

; 6.1 Eine Dachbegrinung hat mindestens extensiv mit einer Substratschicht von @f‘ | G SROKSE 3 & 9 N ;
0 offene Bauweise . ; . . e Ee © TN Q‘ ﬂ & ﬁ
mindestens 10 cm und einer Sedum-Kréuter- Mischung zu erfolgen. ‘ E S = EE% 2 SN\
Baugrenze 7 Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 (1) und (2) BauO NRW = _q@@;‘ ‘%’@g‘ e u@%ﬁ F

15. Sonstige Planzeichen i.V. m. § 9 (4) BauGB iﬁ@g@ .ﬂ :’:\ -amﬂﬁ‘ ‘

F=="=T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 71 Dachgestaltung “na" |

fmel]  (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) Flachdach FD: Dachneigung maximal 7° £ 7 \

G Gehrecht zugunsten der betroffenen Garagenbenutzer auf dem Flurstiick 424 79 Fassade é: .
= mmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB Die Geb&ude darfen nicht in greller oder schwarzer Farbe angestrichen, verputzt
oder vollstédndig verblendet werden.

T | h F Verblendungen mit hochglédnzendem oder glasiertem Material sind unzulassig.
extliche estsetzungen 8 Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 44 (2) LWG NRW)

1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) 8.1 Auf den Baugrundstlcken ist eine Regenrtckhaltung mit einer maximalen Ein-

1.1 GemaR § 1 (6) BauNVO werden die Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVO leitung von 10 1/ (sec*ha) herzustellen.

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
1.2 Das Maf der baulichen Nutzung wird aus der Uberbaubaren Flache, der Nachrichtliche Darstellu ngen
Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl bestimmt. ]
13 GemaR § 19 (4) Satz 3 BauNVO ist firr die in § 19 (4) Satz 1 BauNVO genannten =i enmsmmiger Ao miteinem Slamemniang von insg. 2,20 m
Anlagen eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl bis maximal 0,8 Der nachrichtlich dargestellte Ahornbaum ist durch die Baumschutzsatzung
zuldssig. Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl Gber das in § 19 der Stadt Bunde geschutzt (Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt
(4) Satz 2 BauNVO zuléssige HochstmaR hinaus ist mindestens in gleichem MafRe Blnde vom 18.10.1988 in der z. Zt. glltigen Fassung). Bei der Durchflhrung von 0 20 40 60 80m
Uber eine Begrunung der Dachflachen auszugleichen. Erd- und Bauarbeiten ist eine Beeintrachtigung durch geeignete Schutz- und
Die Dachbegriinung ist gemaR der Festsetzung unter 6.1 durchzufiihren. Sicherungsmafnahmen auszuschlielen (§ 4 (3) Baumschutzsatzung). Die 4|

, ) _ ) L Kronentraufbereiche sind von baulichen Anlagen und Befestigungen freizuhalten.
1.4 Innerhalb des Geltungsbereiches sind maximal drei Vollgeschosse zulassig.

1.5 Far die Gebaudehdhen gilt jeweils der Eintrag in der Planzeichnung.

Unterer Bezugspunkt
Zur Bestimmung des unteren Bezugspunktes gem. § 18 (1) BauNVO ist die
Mozartstrale maRgeblich.
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